03 AGO 2016

COPIA

REPUBBLICA ITALIANA

CITTA’ DI NOCERA INFERIORE

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 13

Seduta Pubblica Sessione Ordinaria 1° Convocazione

OGGETTO: Schema di convenzione urbanistica per gli interventi di edilizia
privata. Provvedimenti.

L’anno duemilaSEDICI il giorno 28 del mese di luglio alle ore M),Z S nella sala delle
adunanze consiliari, previo avviso scritto, notificato in tempo utile, si € riunito il Consiglio

Comunale sotto la presidenza di Guido TAFURO, con lintervento dei seguenti Consiglieri:

Presenti Presenti

TORQUATO Manlio — SINDACO SI 13) TORRE Massimo SI
01) TROTTA Gianfranco Sl 14) BIANCO Carlo NO
02) DE MAIO Paolo Sl 15) PENTONE Anna Cristiana Sl
03) SALVATO Gennaro Sl 16) VECCHIONE Pio Sl
04) CAPALDO Stefano Sl 17) CUOMO Antonio Sl
05) TAFURO Guido Sl 18) BARBA Mario NO
06) MOLINARO Nicola Si 19) MAURIELLO Umberto NO
07) CAPALDO llario Sl 20) FRANZA Antonio Sl
08) PEPE Luigi Sl 21) ALFANO Antonio NO
09) BUONFIGLIO Giuseppe Sl 22) IANNELLO Antonio Sl
10) ZARRELLA Antonio Sl 23) ESPOSITO Enrico Sl
11) FERRIGNO Carlo Sl 24) PETROSINO  Massimo Sl
12) GRASSI Giuseppe Si
Partecipa il Segretario Generale del Comune dott.ssa Valeria Rubino. Il Presidente

riconosciuta legale l'adunanza, invita il Consiglio a deliberare in merito allargomento in

oggetto.
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n continuazione di seduta il Presidente del Consiglio Comunale passa al terzo ed ultimo punto
all'ordine del giorno dell'odierna seduta avente ad oggetto: “Schema di convenzione urbanistica per
gli interventi di iniziativa privata. Provvedimenti”.

Presenti 21 ( Sindaco, Trotta, De Maio, Salvato, Capaldo Stefano, Tafuro, Molinaro, Capaldo
[lario, Pepe, Buonfiglio, Zarrella, Ferrigno, Grassi, Torre, Pentone, Vecchione, Cuomo , Franza,
lannello, Esposito e Petrosino).

In via preliminare il consigliere lannello interviene per chiedere il rinvio dell’argomento in quanto
non ¢ stato oggetto di discussione nella competente Commissione Consiliare.

[nterviene il consigliere Torre per esprimere il suo dissenso sulla proposta di rinvio, in quanto,
quandanche non si fosse approfondito in Commissione, ¢ sempre possibile procedere ad un
approfondimento sull’argomento nel corso della seduta del Consiglio.

[l Presidente mette ai voti la proposta di rinvio per alzata di mano.

[a proposta viene respinta a maggioranza.

[’assessore relaziona brevemente sull’argomento ed il Presidente dichiara aperta la discussione.
Interviene il consigliere lannello per sottolineare che la procedura di sottoporre gli atti al Consiglio,
senza preventiva riunione di Commissione consiliare, né di Conferenza dei Capigruppo, non ¢
corretta.

Anche Grassi si associa alla dichiarazione di lannello.

[ consiglieri Grassi, lannello ed Esposito escono dall’assise.

Si allontanano successivamente anche i consiglieri Vecchione e Cuomo.

[>assessore Amato sottolinea che ’iter seguito dalla proposta di Convenzione ¢ dettagliato nella
relazione di proposta allegata alla carpetta e propone di eliminare il punto 4 dell’art.7 della
Convenzione, in quanto appare una ripetizione superflua.

Conclusosi il dibattito, preso atto dell’assenza di richieste di intervento, il Presidente invita il
consesso a  procedere alla votazione per appello nominale sull’emendamento proposto
dall’assessore Amato.

La votazione da il seguente esito:

16 presenti ( Sindaco, Trotta, De Maio, Salvato, Capaldo Stefano, Tafuro, Molinaro, Capaldo
llario, Pepe, Buonfiglio, Zarrella, Ferrigno, Torre, Pentone, Franza e Petrosino)

16 votanti 16 favorevoli

[l Presidente udito [’esito della votazione dichiara approvata all’unanimita la proposta di
emendamento formulata dall’assessore Amato. Quindi sottopone alla votazione per alzata di mano
la delibera al terzo ed ultimo punto all’ordine del giorno “Schema di convenzione urbanistica per gli

interventi di iniziativa privata. Provvedimenti” , cosi come emendato.



La votazione per alzata di mano da lo stesso esito della votazione precedente,

16 presenti 16 votanti, tutti favorevoli .

Con votazione per alzata di mano che da lo stesso esito precedente si approva I’immediata

-esecutivita del deliberato che di seguito si riporta

IL CONSIGLIO COMUNALE

M Visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 49 del T.U. n® 267/2000, sottoscritti, firmati e parte

integrante della presente delibera, che di seguito si riportano:

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA:

"Sulla presente proposta di deliberazione si esprime, ai sensi degli artt. 49, commal e 147 bis,

comma 1, del D.Lgs.vo 267/2000 parere FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la

regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa" F.to Giordano;

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE:

"Sulla presente proposta di deliberazione si esprime, ai sensi degli artt. 49, commal e 147 bis,

comma 1, del D.Lgs.vo 267/2000 parere FAVOREVOLE di regolarita contabile". F.to il

Funzionario Delegato Bracciale;

1)

2)

3)
4)

wn
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DELIBERA
L’allegata proposta di deliberazione di pari oggetto forma parte integrante e sostanziale
del presente atto e per I’effetto si intende qui integralmente ripetuta e trascritta.
Di approvare [’allegato schema di convenzione urbanistica per interventi di iniziativa
privata;
Di stabilire la pubblicazione della presente Delibera all’Albo on line del Comune;
Di dare mandato al RUP di predisporre gli atti consequenziali ai fini della pubblicazione ed
ulteriori adempimenti di legge;
Di dare atto che il presente provvedimento non comporta impegno di spesa;
Di dichiarare I’atto immediatamente esecutivo ai sensi dell’art.134 del D.Lgs. n. 267/2000

a seguito di separata votazione.

Alle ore 14,25 esauriti gli argomenti all’ordine del giorno il presidente dichiara sciolta la seduta.

Si da atto che tutti gli interventi di cui al presente punto all'o.d.g. sono riportati integralmente nel

resoconto stenografico della seduta depositato in originale all'Ufficio Affari Generali.



CITTA" DI NOCERA INFERIORE

Provincia di Salerno
Piazza Diaz, 1 - CAP 84014

P. IVA: 00221880651

SETTORE TERRITORIO E AMBIENTE-SERVIZIO UFFICIO DI PIANO

Prot. n. 37334 i 22/07/ 2016

Al Consiglio Comunale

OGGETTO: SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA PER INTERVENTI DI INIZIATIVA PRIVATA-
PROVVEDIMENTI.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DA SOTTOPORRE ALL’APPROVAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE

Il Responsabile del Servizio Ufficio di Piano e I’Assessore alle

Politiche della Pianificazione Urbana

Premesso che :

- Con delibera della G.C. n. 57 del 30.3.2015 ¢ stata adottata la proposta del Piano
Urbanistico Comunale del Comune di Nocera Inferiore e che, esperita la fase di valutazione
e recepimento delle osservazioni e acquisiti tutti i pareri di competenza nonché la
dichiarazione ai sensi dell’art. 3 del R.R. n. 5/2011 di coerenza alle strategie a scala sovra
comunale individuate dall’amministrazione provinciale anche in riferimento al proprio
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) vigente, il P.U.C. nella riunione del
28 luglio 2016 ¢ stato sottoposto all’esame del Consiglio Comunale, il quale con delibera
[ JORU lo ha definitivamente ......ccccccevevevnenen. :

- E’ stato altresi avviato il procedimento di formazione del Regolamento Urbanistico Edilizio
Comunale (RUEC) che dovra essere approvato dal Consiglio Comunale;

- La proposta di RUEC gia all’'esame della competente Commissione Consiliare individua le
modalita di intervento e le tipologie delle trasformazioni, nonché criteri e modalita per
I’attivita concreta di costruzione, modificazione e conservazione delle strutture edilizie;

- Nel disciplinare i Piani Urbanistici Attuativi (PUA), ai sensi della Legge Regionale n. 16/2004,
il RUEC, come detto, attualmente in fase di formazione, configura gli stessi come
strumenti urbanistici che danno attuazione agli interventi di trasformazione e di
riqualificazione previsti dalla componente operativa del PUC;
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- In particolare per le convenzioni da stipularsi tra enti pubblici e soggetti privati per
I'attuazione di interventi trasformativi insediativo-infrastrutturali vanno definiti, tra gli altri,

alcuni elementi essenziali e precisamente :
a) le prestazioni oggetto della convenzione;
b) la durata degli obblighi assunti, i termini di inizio e di ultimazione degli interventi;

c) le garanzie reali e finanziarie da prestare per I'adempimento degli obblighi e le
sanzioni per l'inosservanza degli stessi, ivi compresa la possibilita della risoluzione

contrattuale;
d) gli elementi progettuali, le garanzie e le modalita di controllo dell’esecuzione delle

opere di urbanizzazione;

La legge Regionale n. 19/2009 individua diverse tipologie di interventi di iniziativa privata,
in particolare all’art.7, con I'obiettivo di riqualificare il patrimonio edilizio ed urbanistico

esistente e favorire la soluzione di problematiche abitative.

Per esigenze di semplificazione dell’azione amministrativa e di celerita nei confronti dei soggetti
proponenti si rende necessario procedere all'approvazione di uno Schema di Convenzione
contenente gli elementi essenziali di cui alle precedenti lettere a), b), c), d).

Detto Schema di Convenzione é allegato in appendice alla proposta di RUEC trasmessa dal Prof.
Arch. A. Dal Piaz in data 31/05/2016 prot. n. 27244 che costituira riferimento per gli atti da
stipulare in rapporto a ciascun PUA o altro intervento convenzionato, eventualmente da adeguare

alle specifiche fattispecie.

Per tutto quanto sopra descritto, i sottoscritti trasmettono al Consiglio Comunale la seguente
proposta di Deliberazione ai fini dell’approvazione del suddetto Schema di Convenzione.

Assessore alle Politiche Il Responsabile del Servizio Ufficio di Piano

della Pianificazione Urbana

aWO

/

ntonio Giordano
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ALLEGATO ALLA DELIBERA

Schema di convenzione tipo

Rep.
COMUNE DI NOCERAINFERIORE
Q? PROVINCIA DI SALERNO
&
%%
4 REPUBBLICA ITALIANA
S
7
% CONVENZIONE URBANISTICA
L'anno ... il giorno ....... delmese di ... in Nocera Inferiore, nel Palazzo Municipale,
avanti a me , Segretario Generale del Comune di Nocera Inferiore,

autorizzato per legge a ricevere gli atti e i contratti per conto del Comune medesimo si sono

costituiti:

1) nato a il in qualita di

del Settore Territorio e Ambiente "Comune di Nocera Inferiore" con sede in Nocera

Inferiore (SA) alla Piazza Diaz n°l - P.IVA: 00221880651;

2) nato a il e residente in alla Via

in qualita di con sede in (prov. di ..)alla

Via codice fiscale o P.IVA: proprietaria di

nonché dalle relative aree di pertinenza e di sedime, ubicato nel comune

di Nocera Inferiore, alla Via individuato in catasto al foglion. ..., p.lla ... sub

.. di superficie complessiva di mq e dimc circa.).
Il complesso immobiliare é stato realizzato nell'anno ed ha subito successive modifiche
autorizzate dal Comune di Nocera Inferiore negli anni in conformita a ed e
pervenuto nella disponibilita di con atto del che

si allega.
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PREMESSO:

- che il Sig. , come sopra individuat e rappresentat___, in data

con prot. n. , hainoltrato istanza di/domanda di per

ai sensi del comma ... art.... della Legge
- che I'intervento proposto, nello specifico, prevede:

a. la demolizione di

b. la realizzazione di

c. la destinazione per |'edilizia sociale di , corrispondenti a n. alloggi

con relativi accessori,

d. la realizzazione di parcheggi pertinenziali ubicati per una superficie

complessiva di mq;

e. la realizzazione a propria cura e spese delle seguenti opere di urbanizzazione primaria,

come da progetto definitivo/esecutivo :
- rete idrica
- rete fognaria

. -retfeelettrica

- rete telefonica

N

-‘ R

- rete gas

- strade interne con relativa illuminazione

- parcheggi



- verde di quartiere

S
¥

f. la cessione gratuita di aree per standard urbanistici (urbanizzazioni secondarie) nella

misura di mq
- che |'Ufficio competente con verbale n. del __ ha completato |'istruttoria
degli atti e con nota n. ha fatto richiesta della documentazione necessaria per la

definizione della pratica, subordinando la stessa alla stipula di apposita convenzione (atteso
che l'intervento configura un interesse pubblico da attuare ai sensi dell'art. ... comma .... della

Legge e s.m.i.), per regolare i rapporti con |'Ente circa

VISTA la legge

VISTA la delibera

RISCONTRATO che

RILEVATO che gli immobili di cui alla presente convenzione nel vigente strumento urbanistico
ricadono in zona omogenea e che quanto rilevato, con la sottoscrizione della
convenzione da parte del Comune, costituisce a tutti gli effetti certificato di destinazione

urbanistica ai sensi dell'articolo 30, commi 2 e 3, del D.P.R. 6 giugno 2001, n°380;
VALUTATO che sull'area gravano i seguenti vincoli:
1) tutto il territorio comunale e gravato da vincolo sismico di seconda categoria;

2) l'area interessata ¢ classificata nel Piano Stralcio di Bacino per |'Assetto Idrogeologico
della competente Autoritd di Bacino del Sarno, adottato con Delibera di Comitato

Istituzionale n.1 del 23/02/2015,

3) sull'area gravano i seguenti altri vincoli/non gravano altri vincoli di natura ambientale,

paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica, o altri vincoli previsti da leggi speciali



che ostano alla realizzazione del Permesso di Costruire o che lo subordino ad autorizzazioni di

altre autorita.

CONSIDERATO che il Sig. dichiara di avere la piena disponibilita degli

immobili interessati dall'intervento e, conseguentemente, di essere in grado di assumere

senza riserve gli obblighi derivanti dalla presente convenzione;

VISTA la determina dirigenziale n. del , avente ad oggetto "presa d'atto

della conclusione dell'iter procedurale"
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
ART. 1-DISPOSIZIONI PRELIMINARI
1. La premessa vale quale patto.
ART. 2 - OBBLIGAZIONE GENERALE

1. II proprietario dell'area interessata si impegna ad assumere gli oneri e gli obblighi che
seguono, fermo restante che il presente atto ¢ da considerarsi vincolante ed irrevocabile fino
al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti o certificati

da parte del Comune.
ART. 3 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

1. Costituisce oggetto della presente convenzione la realizzazione di edilizia abitativa,
commerciale, direzionale ed Edilizia Residenziale Sociale (ERS), garage interrati, e superficie
a raso da destinare a spazi pubblici o da riservare alle attivita collettive, a verde pubblico o a

parcheggi. L'intervento, in sintesi, consiste:




STATO DI FATTO PROGETTO

X “au0%>

Superficie del lotto mq
Superficie coperta mq
Volume mc

Superficie utile lorda complessiva di progetto (residenziale, residenziale sociale,

commerciale, direzionale) mgq

Superficie residenziale "sociale" (minimo % superf. residenz. Complessiva) mq

Superficie per standard urbanistici: D.M. 1444/68 al minimo (cubatura residenziale/80

mc/vano x 18 mq/vano + Superficie utile lorda terziaria x 0,80 mq) = mq

Le unita costituenti |'Edilizia Residenziale Sociale (ERS) verranno vendute e/o concesse in
locazione a prezzi determinati, secondo la normativa vigente e a quanto previsto nel presente
atto, a soggetti aventi requisiti soggettivi di residenza, eta, reddito, stato civile, come nel
seguito della presente convenzione riportato, con effetti di calmiere sul mercato immobiliare

a favore di soggetti bisognosi.
3. Con la sottoscrizione della presente convenzione il proprietario :

- cede, a titolo gratuito, al Comune la proprieta delle aree destinate a standard aventi

superficie complessiva di mgq indicate con tinta e tinta nell'allegata
planimetria tav. , identificate nel Catasto terreni del Comune al foglio
n.., part..... , fatto salvo le eventuali precisazioni di cui al successivo art. 13;

- siobbliga, in applicazione di quanto previsto dall'art. 16, comma 2-bis del D.P.R. n.

380/2001:
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a) “alla realizzazione diretta, a sue cure e spese, delle opere di urbanizzazione primaria (reti
viarie, reti idriche e fognarie, reti energetiche, telefoniche ed informatiche, parcheggi
pubblici e verde di quartiere) in conformita al progetto esecutivo predisposto dal medesimo
proprietario ed approvato dallAmministrazione Comunale ed allegato alla presente
convenzione; I'Amministrazione avra la supervisione dell'esecuzione dei relativi lavori, in
contraddittorio con il proprietario, il direttore dei lavori e l'impresa esecutrice, e ricevera

relativo atto finale di collaudo ;

b) adestinare ____ mq di Superficie lorda di pavimento (Slp), dicui ____ mq di Superficie
Lorda Abitabile (Sla)e ___ mq di Superficie Lorda dei corrispettivi spazi comuni,
corrispondentian. ___ monolocali,n. ____ bilocalien. ___ trilocali, con relativi accessori,
come da tav. ____ del progetto esecutivo, il tutto costituente n. ____ appartamenti di
superficie utile complessiva di mq - nonché corrispettivo numero di posti auto (1 ad
alloggio) ubicati al piano interrato/seminterrato ____ orientativamente di superficie
complessiva pari a mq come da tav. ___ del progetto esecutivo - destinati all'
edilizia sociale di cui all'art. 1, comma 3, del decreto ministeriale 22 aprile 2008 (definizione
di alloggio sociale ai fini dell'esenzione dell'obbligo di notifica degli aiuti di stato, ai sensi

degli articoli 87 e 88 del Trattato istitutivo della Comunita Europea);

c) a realizzare gli alloggi per |'edilizia sociale di cui sopra a perfetta regola d'arte, in
conformita del progetto esecutivo allegato e con |'utilizzo di materiali di rifinitura di buona

qualita e, comunque, nel rispetto del comma 7 del citato D.M. 22/04/2008.
ART. 4 - TERMINI PER GLT ADEMPIMENTTI

1. Larealizzazione degli alloggi da destinare per |'edilizia sociale deve avvenire

contestualmente alla realizzazione delle altre opere che devono essere tutte ultimate entro il
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terntine di mesi dall'inizio dei lavori che dovranno essere avviati entro e non oltre

mesi dal rilascio del titolo abilitativo;

2. Gli alloggi da destinare per |'edilizia sociale di cui all'art. 1, comma 3, del decreto
ministeriale 22 aprile 2008 dovranno essere gestiti dalla committenza secondo le procedure e
le normative vigenti in materia e secondo quanto prescritto dalla presente convenzione,

dandone preventiva e tempestiva informativa al Comune di Nocera Inferiore.

Il Comune di Nocera Inferiore vigilera sul rispetto delle disposizioni innanzi riportate con

poteri autorizzativi, senza che la societa contraente possa opporre alcunché.

3. Le opere di urbanizzazione previste dal progetto esecutivo allegato alla presente
convenzione devono essere realizzate e completate prima del completamento e dell'agibilita

delle opere oggetto del permesso di costruire conseguente alla presente convenzione.

4. Il certificato di agibilita potra essere rilasciato per singoli edifici o singole porzioni delle
costruzioni, purché funzionalmente autonomi, a condizione che siano state realizzate e
collaudate le opere di urbanizzazione primaria relative all'intero intervento edilizio e siano
state completate e collaudate le parti strutturali connesse, nonché collaudati e certificati gli
impianti relativi alle parti comuni e sia stata verificata la concomitante realizzazione di

adeguate quote degli alloggi ERS;

5. Ferma la cessione della proprieta delle aree per standard stabilita nel precedente art. 3,
fino a completamento dei lavori e previa verifica del rispetto di tutti gli obblighi previsti dalla
presente convenzione da parte del Funzionario incaricato del Settore Territorio e Ambiente,
il proprietario cedente conserva il possesso materiale dell'intero compendio immobiliare, con i
relativi obblighi di custodia e manutenzione ordinaria dei terreni oggetto della realizzazione

delle opere di urbanizzazione.



6. Al completamento dei lavori ed effettuata la verifica da parte del Comune del rispetto di
tutti gli obblighi previsti dalla presente convenzione, il Soggetto attuatore e’ obbligato alla

consegna del possesso materiale semplice richiesta da parte del Comune.
ART. 5 - INADEMPIENZE

Il mancato rispetto delle condizioni di cui al precedente art. 4 costituiscono gravi
inadempienze alle condizioni contrattuali e comportera l'applicazione della disciplina prevista
dalla normativa vigente di cui all'art. 31 del D.P.R. n.380/2001 relativa alle difformita totali o
variazioni essenziali del permesso di costruire. Si da atto che l'eventuale mancata
realizzazione degli interventi di cui al punto 1), 2) e 3) del precedente art.4 costituisce
grave inadempienza, difformitd e variazione essenziale del permesso di costruire,
comportando l'applicazione della disciplina sanzionatoria prevista dall'art.31 del D.P.R. n.
380/2001 e dunque |'automatica acquisizione in proprietd degli alloggi di edilizia residenziale
a favore del Comune di Nocera Inferiore, che provvedera alla gestione in conformita delle

procedure e delle normative vigenti in materia.
ART. 6 - DETERMINAZIONE IMPORTO INTERVENTI - GARANZIE FINANZIARIE

1. L'importo previsto per la realizzazione degli immobili ammonta complessivamente ad €

( ).

2. L'importo previsto per la sola realizzazione degli immobili per |'edilizia sociale ammonta

complessivamente ad € ( ).

3. L'importo delle opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto allegato € pari ad €

( ).

4. A garanzia del completo e puntuale adempimento degli obblighi assunti con la presente

convenzione, in particolare ma non esclusivamente per quanto concernente la realizzazione a



propria cura e spese delle opere di urbanizzazione primaria, il soggetto attuatore presta
adeguata garanzia finanziaria, per un importo corrispondente al costo complessivo di tali

opere, individuato nel quadro economico del progetto esecutivo delle suddette opere

nell'importo di € ( ), con Atto Fidejussorio n°
del emesso da , con sede in
alla via . per un minimo di € con scadenza

incondizionata fino alla naturale scadenza del permesso di costruire.

4. La garanzia non puo essere estinta se non dopo formale nulla osta da rilasciarsi previo
favorevole collaudo tecnico-amministrativo, a cura del Funzionario incaricato del Settore

Comunale Territorio e Ambiente, delle opere da cedere;

5. La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita a beneficio della preventiva escussione del
debitore principale e non trova applicazione |'articolo 1944, secondo comma, del Codice Civile.
In ogni caso il proprietario ¢ obbligato in solido. La fideiussione & operativa e soggetta ad
escussione a semplice richiesta del Comune, previa diffida o messa in mora a sequito di rilievo

dell'inadempimento;

6. Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo di cui al comma 3, essa & prestata per
tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all'attuazione della
convenzione, da questa richiamata o il cui mancato o ritardato assolvimento possa creare
pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia come soggetto privato sia come autorita

che cura il pubblico interesse;

7. La garanzia copre altresi, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di
manutenzione e conservazione a cura del proprietario nonché le sanzioni amministrative, sia di
tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in

applicazione della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.
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ART.7 - OBBLIGHI ED ONERI

LIl soggetto attuatore assume gli oneri e gli obblighi nascenti con la presente convenzione,
precisando che il presente atfo & da considerarsi vincolante ed irrevocabile fino al completo
assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti o certificati da parte del

Comune;

2. In caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi
oggi assunti dal soggetto attuatore con la presente convenzione si trasferiscono anche agli
acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le
quali non hanno efficacia nei confronti del Comune. Il soggetto attuatore resta in ogni caso

obbligato in solido nei confronti del Comune per sé e per gli aventi causa a qualsiasi titolo.

3. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate dal soggetto attuatore non vengono meno
e non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a

qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione.

4. Gli oneri concessori sono dovuti nell'aliquota vigente, anche per gli immobili di Edilizia
Residenziale Sociale riportati al precedente articolo 3 comma 1, fatte salve le agevolazioni

previste per legge.

Il Soggetto attuatore non dovra corrispondere l'importo relativo agli oneri di urbanizzazione,
a seguito della realizzazione diretta delle stesse opere di urbanizzazione, dando atto le parti
che tale realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria consente lo scomputo dei relativi

oneri, ai sensi dell'art. 16, comma 2 del D.P.R. n.380/2001.
ART. 8 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

L. L'intervento edilizio relativo alla Edilizia Residenziale Sociale, di cui al precedente articolo

3 comma 1, deve essere realizzato secondo le tecniche realizzative riportate nella letteratura



tecnica e nella giurisprudenza alla base della Edilizia Residenziale Sociale e della Legge

Regionale "Piano Casa".

2. Non & consentito apportare in fase di esecuzione alcuna modifica, non preventivamente

autorizzata, al Permesso di Costruire approvato.

ART. 9 - CANONE DI LOCAZIONE E PREZZO DI VENDITA DEGLI ALLOGGI

1. Per gli alloggi di ERS in affitto, di cui al precedente articolo 3 comma 1, vi & la
determinazione obbligatoria del canone di locazione in misura non superiore a quello derivante
dai valori risultanti dagli accordi locali sottoscritti ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9
dicembre 1998, n°431, e successive modificazioni e integrazioni ovvero, qualora non
aggiornati, dal valore determinato ai sensi dell'art. 3, comma 114, della legge 24 dicembre
2003, n°350 e successive modificazioni e integrazioni. I| valore cosi ottenuto potrad essere
articolato in relazione alla diversa capacitd economica degli aventi diritto, alla composizione

del nucleo familiare e alle caratteristiche dell'alloggio.

2. Deve essere rispettata la Legge Regione Campania n°19 del 14/08/1997 e successive

modificazioni e integrazioni.

3. In ogni caso il valore annuo a metro quadrato del canone di locazione non pud superare il 3%

dell'importo riportato al successivo comma 5. Ogni patto diverso o in deroga & nullo.

4. Ai sensi del DP.C.M. 16/07/2009 "Piano nazionale di edilizia abitativa" e successive
modificazioni e integrazioni, nel caso di alloggi in locazione con patto di promessa di vendita, la
durata della locazione non potra essere inferiore a dieci anni e, decorso tale periodo minimo,
gli alloggi potranno essere alienati secondo le seguenti modalita, nell'ordine di sequito

indicato:



a) offerta in prelazione agli inquilini, in forma collettiva, ad un prezzo massimo pari al costo
iniziale dell'abitazione rivalutato, su base annua, del 1,3 per cento oltre I'inflazione reale

registrata tra la data del rilascio del certificato di agibilita e il momento dell'of ferta;

b) offerta in prelazione agli inquilini, in forma individuale, ad un prezzo massimo pari al costo
iniziale dell'abitazione rivalutato, su base annua, del 2 per cento oltre I'inflazione reale

registrata tra la data del rilascio del certificato di agibilita e il momento dell'of ferta;
c) cessione dell'alloggio sul mercato, con of ferta in prelazione agli inquilini;

d) offerta al Comune ed agli IACP ad un prezzo pari al costo iniziale dell'abitazione rivalutato
dell'inflazione reale registrata tra la data del rilascio del certificato di agibilitd e il momento

dell'offerta.

5. Il "costo iniziale dell'abitazione" massimo, di cui ai precedenti commi, & quello riportato nel
Decreto Dirigenziale n°7 del 14 gennaio 2009 - A.G.C. 16 e successivi. Ogni patto diverso o in

deroga ¢ nullo.

6. Ove le costruzioni di cui alla presente convenzione beneficino di contributi pubblici a fondo
perduto, il valore di alienazione di cui al comma 4 sara ridotto dell'intero ammontare di tale

contributi.
ART. 10 - OBBLIGHI IN TEMA DI CESSIONE E LOCAZIONE DEGLI ALLOGGT

1. I proponenti si obbligano a destinare le unita abitative da cedere in proprietd o da cedere in

locazione di cui all'articolo 3, comma 1, a soggetti in possesso dei seguenti requisiti:

a. cittadinanza italiana o di uno Stato aderente all'Unione Europea. I cittadini

extracomunitari sono equiparati ai cittadini italiani, se titolari di permesso di soggiorno,
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iscritti nelle liste della locale circoscrizione dell'impiego o se esercitano in Italia una regolare

attivita di lavoro subordinato o autonomo;

b. assenza in testa al soggetto di precedente assegnazione in locazione ovvero in proprietda
originaria o derivata, immediata o con patto di fu‘rumvvendim, di alloggio costruito con il
concorso, contributo o col finanziamento agevolato in qualsiasi forma concessi dallo Stato,
dalla Regione o da altro Ente Pubblico, né di attribuzione di un contributo individuale, in tutto
il territorio nazionale, a meno che non riguardasse un alloggio non utilizzabile o perito o
restituito all'Ente gestore o espropriato per pubblica utilitd senza dar luogo al risarcimento

del danno;

c. possedere i limiti di reddito previsti dalla Legge Regione Campania n°19 del 14/08/1997 e

s.m.i.;

2. Sono individuati come assegnatari prioritari: le giovani coppie; i nuclei familiari con disagio
abitativo o che siano in attesa di un figlio per stato di gravidanza attestato o con almeno un

componente il nucleo familiare che abbia invalidita non inferiore al 67%.

3. Gli assegnatari sono obbligati ad assumere la residenza nell'alloggio oggetto di agevolazione
entro diciotto mesi dalla data di acquisto dell'immobile e comunque dal momento della piena

disponibilita dello stesso.

4. Ai fini della presente convenzione si intendono "giovani coppie" quelle che hanno contratto
matrimonio da non piu di un anno dalla sottoscrizione del contratto di locazione o quelle per le
quali la pubblicazione di nozze sia avvenuta non prima della data di scadenza del relativo awiso
pubblico. Si intende altresi per "nucleo familiare": la famiglia anagrafica costituita da una
persona sola ovvero da coniugi e da figli legittimi, naturali, riconosciuti, adottivi; fanno,

altresi, parte del nucleo familiare il convivente more uxorio, gli ascendenti, i discendenti, i



collatérali fino al terzo grado, purché la stabile convivenza con il richiedente duri
ininterrottamente da almeno due anni alla data di pubblicazione del presente bando e sia

dimostrata nelle forme di legge.

5. I soggetti assegnatari dovranno essere individuati direttamente dai proponenti, mediante
avviso pubblico predisposto dai proponenti stessi ed approvato dal Comune. I proponenti ed i
loro eventuali aventi causa, in attuazione degli obblighi della presente convenzione, sono
obbligati, con oneri ad esclusivo loro carico, a provvedere alle comunicazioni ed alle altre
formalita necessarie per |'accettazione, la rinuncia e per quant'altro necessario per la stipula
dei contratti di acquisto / locazione, dandone notizia al Comune, in uno con i requisiti degli

assegnatari.

6. L'alloggio acquistato non pud essere alienato a terzi per almeno cinque anni. L'alloggio

locato non puo essere subaffittato.
ART. 11 - SPESE

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali ed accessori, inerenti e dipendenti,
riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla attuazione, come pure le spese
afferenti alla redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti ai
rogiti, i diritti, le imposte di registro e trascrizione e ogni altro onere connesso, sono a carico

esclusivo del proprietario costituito.

ART. 12 - CONTROVERSIE

1. La risoluzione delle controversie relative alla presente convenzione sono attribuite alla
giurisdizione del Tribunale Amministrativo Regionale per la Campania, sede/sezione di

Salerno.



ART. 13 - TRASCRIZIONE

Il proprietario si obbliga, all'esito della realizzazione degli immobili licenziati e al collaudo
delle opere di urbanizzazione , alla eventuale rettifica del frazionamento delle particelle
cedute e quanto altro necessario con oneri a suo carico, derivante da ragioni di carattere
tecnico per imperfezioni nelle originarie misurazioni. In tal caso il proprietario effettuate le
formalita descritte si obbliga altresi a ripetere il presente atto, nella forma pubblica

amministrativa ai soli fini dell'esatta individuazione dei beni acquisiti .
ART. 14 - DISPOSIZIONI FINALI

1. Per quanto non espressamente contenuto nella presente convenzione e a completamento
delle disposizioni in essa contenute, si rinvia alle leggi e ai regolamenti, sia generali che

comunali in vigore.

Richiesto io Segretario ho ricevuto il presente atto scritto con sistema informatico per i
primi fogli per intero e parte del , del quale ho dato lettura alle parti
costituite, le quali, trovandolo conforme alla loro volontd ed al vero, e dispensandomi dalla

lettura degli allegati che dichiarano di conoscere, con me Segretario lo sottoscrivono.

Nocera Inferiore, li




Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
f.to Guido TAFURO Jfto dott.ssa Valeria RUBINO

Per copia conforme all’originale per uso amministrativo.

IL FUNZIONARIO LEGATO
_ Dott.ssa Palmiy a/}S LDONE
Livereeeo. U3 A60.206. ... VA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che la presente deliberazione ¢ stata posta in pubblicazione all’albo pretorio di questo
Comune il giorno .............\ 0.3.AGD.20%......... Per rimanervi per quindici giorni consecutivi
E non furono presentate opposizioni

fito IL FUNZIONARIO DELEGATO
Dott.ssa Palmina SMALDONE

Li oo, 0.3.A60.20%........

L’ADDDETTOALLA

PUBBLICAZ(ON@ RELL’ATTO
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ESECUTIVITA’

1l sottoscritto Segretario Comunale certifica che la dinanzi estesa deliberazione ¢ divenuta esecutiva
per decorrenza del termine:

L1 Art. 134 comma 1° D. Lgs 267/00
Controllo Necessario

LI Art. 134 comma 3° D. Lgs 267/00

X Art. 134 comma 4° D. Lgs 267/00 LE.

IL SEGRETARIO GENERALE
0 3 AGD 1016 f.to dott.ssa Valeria RUBINO

Dal Municipio, li ....oooeuiiiiiiiniiiiiiiniiiiii,



