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Premessa 

Il Comune di Pagani, con delibera di G.M. n. 32 del 10.05.2022 ha approvato lo schema del programma 

triennale delle OO.PP. 2022/20214 e relativo elenco annuale; con la successiva delibera di G.M. n. 46 del 

16.06.2022 ha approvato la modifica del suddetto schema del programma triennale; infine, con Delibera di 

Consiglio n. 55 del 30.11.2022 ha approvato l’AGGIORNAMENTO DEL PROGRAMMA TRIENNALE DELLE 

OPERE PUBBLICHE 2022-2024 E DELL’ELENCO ANNUALE DEI LAVORI PER L’ANNO 2022. 

Nello specifico l’intervento n. 22 riguarda l’intervento di Riqualificazione del comparto Urbano di via 

Ten. M. Pittoni per un costo complessivo di euro 4.947.581,90; tale intervento è stato ammesso a 

finanziamento nell’ambito della misura Missione 5 - Componente 2 - Investimento 2.1 degli Interventi di 

“Progetti di rigenerazione urbana”, volti a ridurre situazioni di emarginazione e degrado sociale. 

Al fine di assumere le iniziative necessarie per la concreta attuazione, il Comune ha ritenuto di 

provvedere all’acquisizione dei servizi tecnici per la progettazione dei Progetti Studi di Fattibilità Economico 

Finanziario, progettazione definitiva ed esecutiva nonché dei piani di sicurezza in fase di esecuzione per 

alcuni interventi che per complessità ed impegno non possono essere progettati da personale interno pena 

il mancato rispetto dei tempi per raggiungere gli obiettivi stabiliti dal PNRR e degli obiettivi fissati di qualità 

delle progettazioni; tra gli interventi individuati per l’affidamento della progettazione esterna è stato 

individuato il suddetto intervento n. 22 che riguarda l’intervento complesso di Riqualificazione del 

comparto Urbano di via Ten. M. Pittoni per un costo complessivo di euro 4.947.581,90 e quindi, acquisire il 

servizio tecnico di progettazione del PTFE secondo l’attuazione della circolare per l’attuazione del PNRR. 

Dalla consultazione della piattaforma MEPA è stato individuato lo studio Trotta & Petrosino Ingegneri 

Associati con sede in Nocera Inferiore (SA) alla via R. Vitolo n. 16 p.iva n. 06074900652 in possesso dei 

requisiti tecnici economici richiesti con RDO n. 3495396 del 25.03.2023, a cui , con determina generale n. 

447 del 09/05/2023 (determina n. 119, proposta n. 484 del 05/05/2023) il RUP ha affidato l'incarico di per 

la “REDAZIONE PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICO ECONOMICO PER L’ESECUZIONE DELL’INTERVENTO DI 

RIQUALIFICAZIONE DELL’AREA VIA PITTONI”. 

Il Piano di Manutenzione dell’Opera e delle sue parti è documento la cui redazione è prevista dall’art. 23 

(Livelli della progettazione per gli appalti e le concessioni di lavori) del D.Lgs. 18 aprile 2016, n. 50; il comma 

1f) di detto articolo, infatti, prevede che il progetto esecutivo debba essere corredato “da apposito piano di 

manutenzione dell’opera. 

Gli obiettivi cui si deve fare riferimento nella predisposizione del Piano di manutenzione sono quelli di: 

 Prevedere gli interventi di manutenzione necessari con particolare riferimento alle opere realizzate, 

alle modalità di realizzazione delle stesse ed ai materiali impiegati; 

 Pianificare gli interventi di manutenzione nel senso di dare indicazione delle scadenze temporali da 

prevedersi per ciascun ambito manutentivo o manutenzione delle varie parti di opera realizzata; 

 Programmare prevedendo le necessarie risorse alle scadenze definite in fase di pianificazione per 

l’effettuazione degli interventi manutentivi. 

Le tre precedenti azioni devono essere fissate per garantire non solo l’efficienza e la funzionalità 

dell’opera realizzata, ma anche il mantenimento del valore economico della stessa. 
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Documenti operativi 

L’art. 38, comma 2, del D.P.R. 05/10/2010, n. 207, individua i contenuti del Piano di manutenzione 

dell’opera e delle sue parti a corredo del progetto esecutivo. 

Esso è specifico per quelle opere che costituiscono la parte più importante del bene ed in particolare per 

gli impianti tecnologici. 

 

L’opera si divide in diverse unità tecnologiche che dovranno essere analizzate singolarmente nel 

definitivo piano di manutenzione dell’opera da inserire tra gli elaborati del progetto esecutivo. 

 

 Fondazioni in cemento armato; 

 Strutture in elevazione in c.a. 

 Solai 

 Rivestimenti interni ed esterni 

 Infissi e serramenti interni ed esterni 

 Controsoffitti 

 Pavimentazioni interne ed esterne 

 Recinzioni e cancelli 

 Parcheggio  

 Impianto idrico sanitario 

 Impianto termico 

 Impianto elettrico 

 Verde 

 Giochi per bambini 

 

All’interno di ciascuna unità tecnologica saranno poi analizzati gli elementi manutenibili. Tale 

approfondimento sarà assolto nella fase progettuale esecutiva.  

 

Il Piano di manutenzione dell’opera e delle sue parti si compone dei seguenti documenti operativi: 

 Manuale d’uso; 

 Manuale di manutenzione; 

 Programma di manutenzione. 

 

Nello specifico: 

 

Il Manuale d'uso deve contenere e descrivere tutte le informazioni necessarie all'utente per conoscere 

le modalità di fruizione e per la gestione corretta dell'opera in modo tale da evitarne il degrado anticipato 

ed una utilizzazione impropria. Inoltre dovranno essere riportate indicazioni per consentire di eseguire 

tutte le operazioni atte alla sua conservazione che non richiedono conoscenze specialistiche e per 
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riconoscere tempestivamente fenomeni di deterioramento anomalo al fine di sollecitare interventi 

specifici. 

 

Il Manuale di manutenzione è un documento operativo costitutivo del Piano di Manutenzione 

dell’Opera nel quale devono essere riportate, con riferimento alle diverse unità tecnologiche, alle 

caratteristiche dei materiali o dei componenti interessati, le indicazioni circa le modalità corrette per 

l’effettuazione degli interventi manutentivi specifici per l’opera realizzata. 

 

Per quando concerne gli interventi di manutenzione ovvero al verificarsi delle anomalie, così come sarà 

riportato nel manuale d’uso, bisogna effettuare degli interventi tali da garantire il livello minimo delle 

prestazioni globali della struttura. 

Livello minimo delle prestazioni. Le parti della struttura oggetto devono garantire la durabilità nel 

tempo in funzione della classe di esposizione prevista in fase di progetto. Esse devono garantire stabilità, 

resistenza e durabilità nel tempo. Per i livelli minimi prestazionali si rimanda alle norme vigenti in materia al 

momento della progettazione.  

Manutenzioni eseguibili direttamente dall'utente. Nessuna manutenzione può essere eseguita 

direttamente dall'utente, se non i controlli a vista dello stato di conservazione del manufatto. 

Manutenzioni eseguibili a cura di personale specializzato. In seguito alla comparsa di segni di anomalie 

occorrerà consultare tecnici qualificati, per effettuare accurati accertamenti per la diagnosi e la verifica. 

Una volta individuate la causa/effetto dell’anomalia, occorrerà procedere agli opportuni interventi, a 

seconda del tipo di dissesto riscontrato. Inoltre una volta individuato il tipo di intervento, occorre affidarsi 

ad idonea impresa. 

 

Il Programma di manutenzione deve definire una serie di controlli, di interventi e delle scadenze alle 

quali devono essere eseguiti finalizzati alla corretta gestione dell’opera di rete idrica realizzata. 

La manutenzione ordinaria programmata, come dovrà definirsi nel Piano di Manutenzione dell’Opera da 

allegare al Progetto Esecutivo, dovrà intendersi come minimo, per cui quando apparecchiature ed opere 

civili necessitano di interventi di manutenzione con frequenze maggiori di quelle previste per effetto di 

particolari condizioni di lavoro, queste dovranno essere attuate. 

L’utilizzatore del dispositivo deve operare con attenzione e osservare ogni prescrizione di sicurezza 

imposta dalla legge o dalle norme di buona tecnica nell’utilizzazione, installazione e manutenzione della 

struttura. 

 

Sottoprogramma delle Prestazioni. Il sottoprogramma delle Prestazioni prende in considerazione, per 

ciascuna classe di requisito di seguito riportata, le prestazioni fornite dall'opera nel corso del suo ciclo di 
vita.  

Sottoprogramma dei Controlli. Il sottoprogramma dei Controlli definisce il programma delle verifiche e 

dei controlli, al fine di rilevare il livello prestazionale (qualitativo e quantitativo) nei successivi momenti 

della vita dell'opera. Per i controlli di seguito riportati è previsto, esclusivamente, un tipo di controllo a 

vista.  
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Sottoprogramma degli Interventi di Manutenzione. Interventi di manutenzione, al fine di fornire le 

informazioni per una corretta conservazione della struttura. 

 

In ogni caso, dopo ogni evento calamitoso di significativa rilevanza (sisma, dissesto, forte vento, nevicate 

eccezionali) o a seguito di urti accidentali che possano compromettere la funzionalità della struttura, 

saranno necessari controlli approfonditi da parte di un tecnico abilitato.  

 

NOTA: Saltuariamente, ove ritenuto necessario in virtù di possibili o temute anomalie e degradi delle 

strutture, richiedere la verifica strutturale ad un tecnico abilitato che accerti le condizioni statiche della 

costruzione mediante indagini e/o prove. Tale verifica sarà invece obbligatoria in caso di eventi eccezionali 

(ad esempio: uragani, trombe d’aria, terremoti, smottamenti, urti, esplosioni, incendi) o a seguito di cambi 

di destinazione d’uso con modifica dei carichi rispetto a quelli previsti in progetto. La documentazione 

inerente tale verifica, firmata dal tecnico che l’ha eseguita, va conservata agli atti. 

 


