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RELAZIONE DESCRITTIVA GENERALE
PREMESSA

Il Piano degli Insediamenti Produttivi € uno strumieattuativo introdotto dall’ art. 27 della Legge
22 ottobre 1971, n. 865 al fine di agevolare ldizeazione di aree specializzate ad accogliere
insediamenti produttivi.

Esso ha valore ed efficacia di Piano ParticolagggiAttuativo (PUA) ai sensi della Legge
urbanistica n° 1150 del 17/8/1942 ed ha validitéedeale. E bene precisare in questa sede che, per
guanto attiene alla definizione di “attivita protivg”, I'art.1,commal, lett. I) del D.P.R. 7
settembre 2010, n. 160 recafiRegolamento per la semplificazione e il riordinelid disciplina
dello Sportello Unico per le Attivita Produttive Y&P)”, specifica che sono da includere tra le
attivita produttive quelle di produzione di berservizi, incluse le attivita agricole, commerciali
artigianali, le attivita turistiche ed alberghielieservizi resi dalle banche e dagli intermediari
finanziari ed i servizi di telecomunicazioni. Nensegue che l'obiettivo del Legislatore sia duplice:
a) razionalizzare la distribuzione e lo sviluppdlaattivita produttive (industriali, artigianali,
commerciali, turistiche) calmierando i costi di as§o dei terreni; b) promuovere una
pianificazione organica e coordinata nonché cdat®l lo sviluppo urbanistico delle aree
interessate.

Il PIP consente dunque alle Amministrazioni pubiidicdi espropriare i terreni, di urbanizzarli
(impianti a rete) e di rivenderne i lotti . Dal pandi vista della dottrindll Piano per gli
Insediamenti Produttivi non ha natura di mero stamo attuativo delle previsioni contenute nel
P.U.C., essendogli riconosciuta un’'importante fong, frutto di autonoma scelta programmatica,
di strumento di politica economica di stimolo adffmnsione industriale e di incentivazione delle
imprese, mediante offerta, delle aree occorrenti ipdoro impianto e la loro espansione. Ne
consegue che, nellindividuazione delle aree daenins in un Piano per gli Insediamenti
Produttivi, nonché nella sua adozione ed approvazio’Ente Locale gode della piu ampia
discrezionalita con l'unico limite della non irragnevolezza o arbitrarieta della scelta e della
adeguata motivazione sullidoneitd del Piano ad aeg@re ricchezza per lintero sistema
economico sociale.” (C.d.S. Sez. IV, 26 settembi82n. 4648). Sotto il profilo procedurale il
Piano per gli Insediamenti Produttivi, seguiraefitdi cui agli artt. 26-27 della L.R n. 16 del
22/12/2004, - “Norme sul Governo del Territorio” rombinato disposito con l'art.10 del
Regolamento di Attuazione per il Governo del Teriit n.5 del 04/08/2011 .Per quanto attiene
agli strumenti di pianificazione territoriale sostati presi in considerazione sia i Piani a livello
regionale sia quelli a livello locale e in partiard tra di essi annoveriamo i seguenti:

- Piano Territoriale Regionale approvato con L.R3rdel 13.10.2008;
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- Piano Urbanistico Territoriale approvato con LRd#&l 27.06.1987;

- Piano di Assetto Idrogeologico (PAI) e la Nuovat@adrogeomorfologica ;
- Piano di gestione delle Aree Protette e siti diukaR000 ;

- Piano Urbanistico Comunale, approvato con D.C.C12 del 28.07.2016

1. ILP.LLP.IN LOCALITA’ CASARZANO: ANALISI
Il Piano degli Insediamenti Produttivi € stato rolaoriginariamente ai sensi dell’art.28 della
L.219/81,in combinato disposto con I'art.27 d&ll&865/71 e prevedeva tre nuclei individuati alla
localita “ Casarzano- Fosso Imperatore e Vescovatiale Piano venne adottato con Delibera di
Consiglio Comunale n.48 del 15.09.1981 e succeassiate approvato con Decreto Sindacale
n.11993 del 26.05.1982.
Per quanto concerne il nucleo ddllacalita Casarzanocon Delibera di Consiglio Comunale
n.73 del 19.12.1990 venne adottata una varianegnata cui segui , con Delibera di Consiglio
Comunale n.02 del 17.01.1996 l'adozione di un nuageetto del Piano per il quale non e
intervenuta I'approvazione a causa di problematidhéocalizzazione dei depuratori del fiume
Sarno. Successivamente, a seguito della variaradetjuamento del PRG al PUT, approvata con
Decreto della Provincia di Salerno n.138/2006 ebpoata sul BURC n.62 del 27.12.2006, I'Ente
Comunale con Delibera di Giunta n, 46 del 13.027208 dato indirizzo di completare e riordinare
le aree ricadenti nel Piano Insediamenti Produttivioc. Casarzano, con l'obiettivo di creare
nuove opportunita occupazionali . Tale indirizzoovera soluzione con la Delibera di Giunta
Comunale n. 222 del 23.05.2007 di approvazionsuecessiva pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione Campania n. 32 del 11 gmg?007.
I lotti produlttivi, inclusi nel Piano sono stathélizzati alla :
- delocalizzazione di attivita produttive esistertiiecompatibili con i centri abitati;
- insediamento di nuove attivita produttive nel settdell'industria, del commercio e dell’
artigianato;
- riordino delle aree originariamente individuate Ifeéiano degli Insediamenti Produttivi
degli anni '80;
- realizzazione delle infrastrutture primarie e sedarie a servizio dei lotti;
- governo del processo di insediamento e di attuazidel Piano degli Insediamenti
Produlttivi da parte di attori pubblici e privati.
Trattandosi di Piano con natura espropriativa eguio dell'intervenuta approvazione sono state
messe in atto le procedure specifiche dall’'anno7Z0tb all'anno 2019 ai fini dell’acquisizione

delle aree e della successiva assegnazione( Cft. Pa
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1.2 DESCRIZIONE DEL PIANO ATTUATIVO: ANALISI

L’intera area ricadente nel PIP in Localita Casap € individuata in Catasto Terreni del
Comune di Nocera Inferiore ai fogli di mappa naied 11. Essa interessa complessivamente
n.43 lotti industriali, con spazi destinati ad apel urbanizzazione primaria e secondaria , per la
superficie complessiva dhatti produttivi di mg. 182.815 e dellénfrastrutture primarieper mq.
10.942.
La superficie inclusa nel PIP in Loc. Casarzanamandamento plano-altimetrico pianeggiante a
bassa pendenza e la presenza, in alcuni tralifgldeo fluviale del “Canale dei Corvi”.
| quarantatré (n.43) lotti edificabili ,individuatel Piano Insediamenti Produttivi in Loc. Casera
sono stati in gran parte gia oggetto di procedegropriativa (a partire dagli anni '90 ) e di
assegnazioni e/o consegna alle ditte ,individuasequito di regolari Bandi, fino allanno 2019.
Nello specifico sono stati gia espropriati ,asséignaonsegnati i seguenti lotti : n.ril- 2-3-B5-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-21-22-23-24-253P631-32-33-35-36-38-39-40-42-43.
Discorso a parte riguarda il lotto n.20 oggettoOdilibera di Giunta Comunale n. 81 del
28.02.2018 e successiva modifica con Delibera dn Comunale n. 170 del 08.05.2019, con la
quale ¢ stata manifestata  dallEnte comunale/dbnta di procedere all’acquisizione al
patrimonio comunale per la localizzazione di uo gier la gestione e conferimento rifiuti in via
emergenziale.
In merito alle procedure eseguite negli ultimnigper la realizzazione del PIP in Loc. Casarzano
si richiamano di seguito gli atti:
- Determina Dirigenziale n. 86 del 27.11.2014 dipagvazione del Bando per
I'assegnazione in diritto di proprieta di lottompresi nel PIP Localita Casarzano;
- Pubblicazione con prot. n. 50629 del 28.11.2014sdddetto Bando per I'Assegnazione;
- Determina Dirigenziale n. 26 del 16.03.2015 dipapvazione del Bando per la
riapertura dei termini inerenti 'assegnaziomediritto di proprieta di lotti compresi nel
PIP localita Casarzano;
- Determina STA n. 20 del 20/04/2016 di approvazideka Graduatoria Definitiva per
I'assegnazione in diritto di proprieta di lotti cqresi nel PIP localita Casarzano;
- Determina Dirigenziale STA n° 04 del 05.01.2017 agprovazione dello schema di
“Decreto di Espropriazione” e del “Particellare dEsproprio Descrittivo” relativo al
Piano Insediamenti Produlttivi localita Casarzano;
- Pubblicazione sul BURC n. 8 del 23.01.2017 del Becrdi Espropriazione Piano

Insediamenti Produttivi localita Casarzano;
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- Determina Dirigenziale n° 19 del 10.03.2017 di apy@zione della Graduatoria definitiva
assestata del Piano Insediamenti Produttivi irelda Casarzano con indicazione dei lotti
assegnati alle imprese aventi diritto;

- Delibera di Giunta Comunale n. 81 del 28.02.204& la ridefinizione dei lotti
industriali a seguito delle istanze pervenute anssedel Bando di cui alla Delibera di
giunta Comunale n.154 del 05.05.2017.

Si riporta nella Tabella A la sintesi schematiclodgtato di attuazione del PIP in Loc. Casarzano

REPORT DEI LOTTI" PIP LOC. CASARZANO " — Tabell a A-
LOTTI | (mg) | DITTA ASSEGNATARIA
N.2 [ 3940 | LIBERO
N.20 | 12386 | ENTE COMUNALE
N.27 | so0 | LIBERO
N.28 | 750 | LIBERO
N.29 [ eos | LIBERO
N.34 [ 1522 | LIBERO
N.37 [ 950 | LIBERO
N.41 [ 1168 | LIBERO
TOTALE GENERALE | 22124 | I
TOTALE AL NETTO DEL LOTTON.20 || 9.738 || I

Per quanto non contenuto nel presente si rimahel@gable grafiche n. ri 1-2-3-4-8

1.3 INQUADRAMENTO URBANISTICO DELL’'AREA D'INTERVENT  O: ANALISI
L'area del PIP in argomento si presenta presspigmeggiante ed a bassa pendenza .
Nel vigente Piano Urbanistico Comunale: risultaividuata come di seguito:
v' nel Quadro strutturale: “Zona “D 1"- Aree attrat per attivita produttive e relative
possibili ampliamenti (T) (art. 20 N.T.A. Struttlep— P.1.P. Casarzano approvato con —
D.G.C. n.222/2007"
v" nel Quadro Operativo: “ Zona P.l.P Casarzano eletamento Fosso Imperatore (art. 30
N.T.A. Operativo).
Sotto il profilo vincolistico I'area del PIR interessata da
- Vincolo ambientale, di cui all'art.142 co.1 letf) del D. Lgs 42/2004 smi ( fascia di
rispetto dei fiumi per m 150) , inerenteTibrrente dei Corvi, (Regio Decreto 11 dicembre
1933, n. 1775). Pertanto, ai sensi dell'art.146 el gs 42/2004 smi ,laddove I'intervento

progettuale ricada in tali aree, va acquisitaltbrizzazione paesaggistica;

- Zona 7 “ Razionalizzazione insediativa a tutetdledaree agricole” del P.U.T. Area

Sorrentino-Amalfitana di cui alla L.R.35/87;
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- Vincolo per fascia di rispetto ferroviario , di call’art. 49 del DPR 11 luglio 980 n.
753 ma solo nei tratti non dismessi dalle FF.S$rileva che tale vincolo ha carattere
relativo sull'attivita edilizia, nello specificogp la realizzazione delle infrastrutture viarien co

acquisizione sul progetto esecutivo del Nulla-QOsta

- Vincolo per fascia di Rispetto cimiteriale. Talmaolo, di inedificabilita assoluta, non
interviene sulla realizzazione delle infrastruttprignarie, come per il progetto in argomento.
- vincolo Elettrodotti per i quali, laddove l'inte¥nto progettuale ne sia interessato, occorre
I'acquisizione del relativo Nulla- Osta.
- Vincolo del Piano Stralcio Autorita di Bacino exam@pania Centrale ( attuale Appennino
Meridionale) compreso tra R1 (moderato) ed R2 (wmeder il rischio idraulico; nonché
V1(basso) e V2(medio) per la vulnerabilita idraaljer il quale occorre conformarsi a quanto
previsto dalle relative NTA
1.4 CARATTERISTICHE IDROGEOLOGICHE- IDRAULICHE-SISMICH E: ANALIS
Sotto I'aspetto idrogeologico, sismico ed idraulgtgimanda alla relazione geologica allegata al
Piano Urbanistico Comunale ed ai relativi saggi.

Sirimanda alla Tavola Grafica n. 7 per quanto egpresso nella presente relazione

2 DESCRIZIONE DEL PIANO ATTUATIVO: PROGETTO DI COMPLETAMENTO

2.1 INDIVIDUAZIONE DEI COMPARTI EDIFICATORI:  PROGETTO

Come riportato nella Tabella A , all'attualita nelP in Localita Casarzano risultano liberi ed
assegnabili i seguenti lotti: n.ri 2-27-28-29-3A41 (escluso il lotto n.20 di mq.12.386 che t&En
comunale si € riservato) per una superficie comsplasdi mq.9.738 rappresentanti il circa il 5,32%
della superficie complessiva di mq.182.815 di lptbduttivi dell'intero PIP in Loc. Casarzano.

In considerazione della superficie residua, intaate i lotti liberi a completamento del presente
Piano degli Insediamenti Produttivi, unitamentérdgérvenuta approvazione con Delibera di Giunta
Comunale n. 358 del 12.12.2019 détrdgetto definitivo degli interventi infrastrutiali a
completamento delle aree d’insediamento del”PIRi e ritenuto di individuare n. 5(cinque)
Compartf costituiti sia dai lotti gid assegnati e/o comsega seguito di pregressi bandi, sia dalle
infrastrutture viarie ed opere di urbanizzazionsoséaria. Tali Comparti avranno superfici variabil
da un minimo di mg, 6.542 ad un massimo di mg=3.e non precludono la possibilita di
suddivisione dei lotti in piu unita, od il loro arpamento, in modo da permettere insediamenti di
differente dimensione. Il frazionamento eventualeun lotto potra essere concesso purché sia

eseguito in maniera tale che le parti ottenutdamimbaccesso diretto ed indipendente dalle strade

! Elaborato R1
2 cfr. Capo 3-Titolo 10 “ La Trasformazione Urbanisticdel vigente RUEC
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previste nel presente Piano ed a condizione, cheeoano insediamenti tali da rispettare gli indici

contenuti nelle Norme Tecniche di Attuazione altegal presente. Infatti, la scelta di organizzére i
Piano in comparti & conseguente alla possibilitaudidividere le varie fasi di completamento dei
lotti e delle infrastrutture in tempi celeri edrimaniera autonoma.

La Tavola n.8 del Piano identifica graficamente 5 Comparti ( A-B-C-D-E-) ciascuno secondo le

schede che seguono:

* COMPARTO A ®
STC=Superficie Territoriale ComplessivaSTS=Superficie Totale Strade STP=
STC mq'34'453 Superficie Totale Parcheggi STL= Superficie Totale Lotti (n.ro )- ST S-
STS mq.1.679 c2=Superficie Totale a Standard
STP mq.1.357

STL-2 | mq.3.940 ™ SO0 ©
STC mq. 27.140
STS mq. 7454
(*) COMPARTO B STP | mg.0,00
STC | mq.14.226 STL-27 | mq.800
STS mq.1.435 STL-28 | mq.750
STP mq. 0,0 STL-29 | mq.608
STL-20 | mq.12.386 STL-34 | mq.1.522
® COMPARTO D ) COMPARTO E
STC mq.7.841 STC mgq. 6.542
STS mq. 1.452 STS mgq. 1.594
STP mq. 0,00 STP mg. 0,00
STL-37 | mg.950 STL-41 | mq.1.168
STS—2| Mq.3.369

Nell’assegnazione dei lotti sara adottato, di ngraracriterio che consenta all Amministrazione di
provvedere contemporaneamente ed in modo orgahl&eealizzazione delle urbanizzazioni e delle
infrastrutture, tenuto conto che la suddivisione gamparti funzionali dei lotti non costituisce un

vincolo specifico,bensi un ideale indirizzo pessagnazione delle aree produttive che
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compatibilmente con le situazioni specifiche esitste la disponibilita dei suoli deve essere ogerat
preferibilmente in funzione dell’attivita da polireessere .

Trattandosi di completamento di Piano particggiato al fine di evitare ladiscrasia tra
assegnazioni lotti ed infrastrutture € opportumalividuare le fasi necessarie alla sua esecuiione

a) acquisizione delle aree delimitate dal perimetes comparti;

b) tracciamento e realizzazione delle ossaturedstlice delle aree a parcheggio, con conseguente
delimitazione degli spazi pubblici, delle altrera#tizature di servizio e dei comparti edificatori;

c) realizzazione degli impianti a rete previsti éaano;

d) realizzazione degli interventi previsti nellagble aree destinate a standards.

Resta fermo quanto disposto dall'art. 27 della kegg865/1971, che individua il PIP come uno
strumento urbanistico di natura attuativa, dotatefficacia decennale dalla data di approvazione ed
avente valore di piano particolareggiato di esamezi

Il completamento del PIP in Localita Casarzanagessario ai fini della messa a bando dei lottirlibe
(individuati nella Tabella A), prevede anche la ifiod ( non sostanziale) dei confini tra i lottiagi
assegnati n.ri 21-22-23-24 . Tale variazioneruigme a seguito dell'lstanza prot.67437 del
19.11.2019 trasmessa congiuntamente dalle ditegaatarie dei lotiile quo

- PODERE DEI LEONI s.a.s. di Ponticelli Luisa ed3segnataria dei lotti n.ri 21-23-24 ricandenti
nel PIP in Loc Casarzano ed individuate nel N.Qld@. Comune di Nocera Inferiore al foglio 6
part.lla n. 1093 ;

- FIRST STAR SPINELLI s.r.l. assegnataria del latto22 ricadente nel PIP in Loc Casarzano ed
individuate nel N.C.T. del Comune di Nocera Infegial foglio 6 part.lla n. 1092;

conseguente alla necessita di rettificare i conéion contestuale compensazione delle particelle d
terreno interessate ai suddetti lotti assednati

Nel merito la rettifica della linea di confine detti sopra individuati € chiesta al fine di petteee
una migliore definizione progettuale delle sagoreerpettivi nuovi opifici (da realizzare) nonché
una migliore distribuzione delle aree libere damtjacome verificato dalle planimetrie allegate
all'istanza prot.67437 del 19.11.2d19Tale modifica interviene in modo identico stitil@1-22-23-

24 per totali mg. 39.40 ( su entrambi i lottontirvento), come verificato dalla tavola allegdta a

richiesta, non comportando modifiche (in aumentadiminuzione) delle superfici deilotti gia

% |a ditta PODERE DEI LEONI s.a.s. di Ponticelli Laig C. & assegnataria dei lotti n.ri 21-23-24stgilConvenzione del 21.12.2018
Rep. N. 4925 e successivo verbale di consegial@®4.2019 - la ditta FIRST STAR SPINELLI s.ré assegnataria del lotto n. 22,
giusta Convenzione del 29.11.2016 Rep. N.465¢eessivo verbale di consegna del 15.02.2018.

4 cfr. Istanza prot.67437 del 19.11.2019 Allegato B

Piano Insediamenti Produttivi in Localita Casarz&®dazione Generale-



CITTA" DI NOCERA INFERIORE

Provincia di Salerno
SETTORE TERRITORIO ED AMBIENTE
assegnati alle ditte sopra nominate. Pertanto tdese non comportano variazioni dei parametri

urbanistici del PIP in Loc. Casarzano, né l'inceeo od il decremento del carico antropico per
quanto concerne le singole attivita imprenditoritdirealizzare sui lotti in argomento in confoamit
allart.26 co.3 lett.e) della L.R. 16/2004Smi

Si rimanda alle Tavola n.8 per quanto non espresia presente relazione.

3 .PIANO DI ESPROPRIO PIP: PROGETTO
3.1 LOTTI DI COMPLETAMENTO

L'area interessata all’esproprio per il completatnendel Piano P.I.P. riportata in planimetria

generale (Tavola n. 9) distinta per lotti, & caslividuata:

LOTTO 2
Particella Foglio mq.
11 1382-1367-83-
1627-1628 3.940
LOTTO 20
Particella Foglio mq.

11 1921-1923-1925
1927-1929-689

693-692-18(*) 12.386
1922-1924-1926
1928-1930
LOTTO 27
Particella Foglio mgq.
6 1098
11 1908(*) 800(**)
LOTTO 28
Particella Foglio mgq.
11 1908(*)-1905-
1099-1103 750 (**)

® Art. 26 Piani urbanistici attuativi- ca.R'approvazione dei Pua non pud comportare variahfeuc. A tal fine non

costituiscono varianti al Puc:- lett. €) le modifico diversa dislocazione, nel perimetro del PUgglidnsediamenti, dei
servizi 0 attrezzature, delle infrastrutture e \da@ide pubblico senza aumento delle quantita e eldiipsediativi e che
non incidono sul dimensionamento globale del piangli indici di fabbricabilita e sulla dotazionegpazi pubblici o di
uso pubblico nel rispetto del decreto ministeriakgprile 1968, n. 1444.
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LOTTO 29
Particella Foglio mq.
11 1909 60
LOTTO 34
Particella Foglio mq.
11 1912 1.522
LOTTO 37
Particella Foglio mq.
6 1112(*)-1114(*
1116(*)-1118(* 950(**)
LOTTO 41
Particella Foglio mq.
6 1148-1145-1148-
1140-1136 1.168
ZONA “S-C2”
Particella Foglio mq.
6 1133-1129-1126
775(%)-166(*)- 3.369(**)
323(*)

(*) Porzione di particella catastale facente padel lotto
(**) Superficie presuntiva del lotto da definirecmessivamente al Tipo di Frazionamento Catastale

Si rimanda allAllegato Aper quanto concerne le Visure ripotanti le dittataStali relative alle
particelle dei singoli lotti edificabili.

Ai sensi dell’art. 37 del DPR 327/2001 (TU Esprppfindennita di espropriazione di un’area
edificabile & determinata nella misura pari al v@leenale del bene. Al riguardo si assume come
parametro di base per il valore venale delle afissgto con Delibera di Consiglio Comunale n. 10
del 30.04.2020 diVerifica delle quantita e qualita delle attivitarpduttive e terziarie anno 2019”
pari ad €/mq110,00 ( costo esproprio + costo ogetebanizzazione). A tale importo va aggiunta,
in caso di cessione bonaria, la maggiorazione 108b del valore venale del bene, ai sensi
dell'art.37 co.2 del DPR 327/2001 : (.Ngi casi in cui e stato concluso I'accordo di cessi 0
gquando esso non é stato concluso per fatto nontabpe all'espropriato ovvero perché a questi &
stata offerta un'indennita provvisoria che, attaakta, risulta inferiore agli otto decimi in quella

determinata in via definitiva, l'indennitd € aumatat del 10 per cento. (comma sostituito

Piano Insediamenti Produttivi in Localita Casarz&®dazione Generale-



CITTA’ DI NOCERA INFERIORE
Provincia di Salerno
SETTORE TERRITORIO ED AMBIENTE
dall'articolo 2, comma 89, legge n. 244 del 200y superficie totale dei lotti

produlttivi
interessati all’espropriazione & di mq 22.124 ( peensivo del lotto n.20). Lo schema che segue

individua le somme occorrenti alla completa defone di tale procedura.

Si evidenzia che tale piano di completamento im@e ai sensi dell’art.17 co.3 della L.1150 del

17 agosto 1942.

INDENNITA'
DATI CATASTALI ESPROPRIO DESTINAZIONE
Part.lla Fogl. mg. Indennita €/mg.110,00 i
1382-1367-83-1627-1628 11 | 3.94 € 433.400,00 LOTTO 2
1921-1923-1925-1927-1929-689-693-692- 12.386 € 1.362.460,00 LOTTO 20
11 ,
18(*)-1922-1924-1926-1928-1930
1098 6 800 € 88.000,00 LOTTO 27
1908 11
1908-1905-1099-1103 11 750 € 82.500,00 LOTTO 28
1909 11 608 € 66.880,00 LOTTO 29
1912 11 | 1522 € 167.420,00 LOTTO 34
1112-1114-1116-1118 950 € 104.500,00 LOTTO 37
1148-1145-1143-1140-1136 1.168 € 128.480,00 LOTTO 41
1133-1129-1126-775(*)-166(*)-323(*) 3.369 € 370.590,00 ZONA S-C2
TOTALE 25.493 € 2.804.230,00 I

3.2 URBANIZZAZIONI PRIMARIE E SECONDARIE

Di seguito si riporta I'elenco catastale delletjgatle interessate alle infrastrutture viarie in

conformita al progetto approvato con D.G.C. n. 86B12.12.2019

INDIVIDUAZIONE CATASTALE DELLE URBANIZZAZIONI
PARTICELLA FOGLIO MQ. DESTINAZIONE
1748 11 321 STRADA
1804 11 234 STRADA
1913 (ex1752) 11 362 STRADA
1749 11 183 STRADA
841 e 842 6 1570 STRADA
76e72 11 331 STRADA
1548 11 334 STRADA
156 6 1159 STRADA
STRADA
1115-1117 6 81
1549 11 102 STRADA
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887 6 31 STRADA
1355/1373 11 821 STRADA
1750 11 207 STRADA
1913 (EX 1752) 11 362 STRADA
1652 11 1400 PARCHEGGIO
887 6 31 STRADA
683 e 684 11 327 STRADA
1913 (ex 1752) 11 362 STRADA
1119 ex 895 6 36 STRADA
1115 e 1117 (ex 891 e 894) 6 81 STRADA
1924 (ex 1412) 11 56 STRADA
1928(ex 852/b) 11 45 STRADA
1930(ex 688/b) 46 STRADA
1916(ex 3/b), 1918 (ex1858/b) 1920(ex STRADA
11 77
690/b)
1091 (ex 106) 6 2177 STRADA
TOTALE 10.942

4. CARATTERISTICHE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE ( D.G.C. n.358 del

12.1.2019)

La viabilita principale esistente , interna al g@arto, € costituita da un asse viario principali (
Buscetto - via Buoninconti ) che si diparte daltarav. Borsellino a Sud e si collega a Nord con
via Petrarca, gia Strada Statale n. 266.

La viabilita di progetto e distinta in n°® 7 tichi di collegamento e di penetrazione a servigio d
lotti e delle aree attrezzate.

In riferimento alla sicurezza stradale si prevedmastringimenti “ad hoc” della carreggiata su via
Petrarca onde evitare velocita eccessive, e lasi#gpoe di “occhi di gatto” in corrispondenza
degli attraversamenti pedonali per la massima Witsildegli stessi.

Il tracciato dei servizi canalizzati per gli imptaa rete comprende: rete idrica, elettrica, fognar
telefonica - telematica, del gas metano e delleblied illuminazione; esso é rappresentato nelle
relative Tavole degli impianti a rete.

Per la realizzazione della viabilitd e dei pardiegy applicano le relative disposizioni vigenti in
materia. Nell’ambito dei parcheggi dovranno esggewisti spazi riservati alla sosta per disabili,
nella misura minima di uno ogni 50 posti o frazipoen le caratteristiche indicate all’art. 8, punto
8.2.3, del DM 14/6/1989, n. 236.
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La viabilita & stata tracciata tenendo conto detfamento orografico, dellandamento degli

impianti  esistenti che attraversano l'area, (lirdettriche, fognature e acquedotto), nonché
dell’opportunita di ridurre le opere d’ arte a fagdtimizzando I' uso delle infrastrutture deisti.
La viabilita nel suo complesso , per le samtteristiche specifiche, é funzionale a disire

il traffico all'interno dellinsediamento accoglido quello proveniente dalla viabilita esterna.
La tipologia prevista comprende una sezione tipadsie della larghezza complessiva variabile a
seconda della importanza dei tratti in relaziode pbrtata del traffico pesante che si prevede e al
numero dei lotti che sono serviti dagli stessi.
La pavimentazione della carreggiata, dei piazzaki parcheggi € costituita da:
fondazione in misto granulometrico stabilizzatdalspessore di cm. 35;
massicciata stradale in misto cementato di cm 15
strato di collegamento ( binder ) di cm. 7;
strato di usura ( tappetino) di cm. 3.
Le banchine sono realizzate con zanelle in cldla darghezza di cm. 50 lungo le quali sono
collocate le caditoie per lo smaltimento delle acgiovane.
Tutta la viabilita interna all'insediamento é detai marciapiedi di larghezza di m 1,50 su un solo
lato provvisti di rampette per I'abbattimento debarriere architettoniche e parcheggi con
tipologie legate alle differenti esigenze.
Le tavole di progetto relative alle opere stradglbrtano in dettaglio le diverse tipologie pregis
| marciapiedi ,delimitati da cordoni in cls prefaizati, sono costituiti da:

- fondazione in misto granulometrico stabilizzatdalspessore di cm 25;

- massetto in cls dello spessore di cm 15 conmetiallica;

- pavimentazione in piastrelle cls 25 x 25 vdmmpresso.
4.1 GLIIMPIANTI ARETE
Il progetto prevede di attrezzare gli assi viaripgogetto con tutte le opere a rete usualmente
necessarie all'insediamento di attivita produttiveparticolare sono state previste la rete ideda
antincendio, la rete fognaria, la rete di pubbllikaminazione, la rete elettrica e telefonica, ¢der
del gas che saranno oggetto di progettazione @gacabn la previsione di massima delle
caratteristiche tecniche individuate di seguito.
Tutte le reti saranno interrate lungo i traccsatadali e i cui dettagli costruttivi sono riportaelle
specifiche tavole degli impianti a rete.
4.2 LA RETE FOGNARIA

La rete fognaria sara realizzata con un sistemaubdzioni in PVC rigido per condotte a pelo

libero del tipo SN 8 di diametro compresi tra 314800 mm per i tratti principali e di 200 mm per
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i tratti secondari e di collegamento ai singoltil@ alle caditoie stradali. La rete fognaria sara
dotata di pozzetti di ispezione e caditoie straadjhisa sferoidale pesante.
L’area di parcheggio su via Buscetto sara dotateasita disoleatrice in cls per la depurazione delle
acque di prima pioggia.
4.3 LA RETE IDRICA E ANTINCENDIO

L’area sara servita da una rete idrica destinfit@pprovvigionamento di acqua potabile che si
sviluppa lungo la viabilitd interna dell’area in dmda interferire al minimo con la rete elettrica e
di pubblica illuminazione e sara costituita da &zibae in polietilene PE 100 con diametro esterno
di 90 mm; in appositi punti strategici saranno piosiati idranti sottosuolo DN 70 con attacchi
UNI 70 per garantire una copertura di interventoaso di incendi.
4.4 LA RETE DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE

L’impianto di illuminazione stradale sara readittz con pali di acciaio rastremato alti mt. 9,80 co
sbraccio di mt. 1.50 posti sul bordo dei marcidpgem 0.50 dallo stesso.

L’aiuola spartitraffico a farsi su via Petrarcagsedotata di pali a due sbracci per bene illumitare
due corsie di marcia. Le armature stradali saranbBD da 90 w — 14940 lumen.
L'alimentazione sara assicurata da una linearii@iposta alla profondita di 70 cm, intervallaga d
pozzetti di ispezione e derivazione in corrisporadedi ciascun palo.

4.5 LA RETE ELETTRICA E TELEFONICA

La rete telefonica sara costituita dalle sole dapationi, in quanto la posa dei cavi sara curata
direttamente dalle aziende erogatrici dei rela@ivizi, mentre la rete elettrica a servizio sidade
Pubblica llluminazione e per la fornitura ai Iatéira completamente eseguita.

Le canalizzazioni previste sono in cavidotto di glaptubazione flessibile corrugata e doppia
parete per linee di alimentazione elettrica in gtdine ad alta densita, intervallati da pozzetti d
ispezione e derivazione del tipo non diaframmatd numero necessario al collegamento di tutti i
lotti industriali e prowvisti di coperchio carradilin ghisa del tipo impermeabile per evitare
infiltrazioni di acqua di origine meteorica.

4.6 LA RETE DI DISTRIBUZIONE DEL GAS

La rete di distribuzione del gas prevista per Bar@ costituita da un insieme di condotte con
funzionamento in bassa pressione che si allacdaatiamente alla rete comunale esistente.

Le tubazioni utilizzate sono in Polietilene rigidd alta densita secondo norme 1SO 4437 tipo 316
di diametro variabile da un massimo di 160 mm. adgninimo di 63 mm proporzionali al numero

di allacci.
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Gli standards dimensionali della rete nonché leodwbgie di posa in opera sono conformi ai

protocolli richiesti dall’Ente erogatore del sefoiz

4.7 OPERE DI ARREDO URBANO

Lungo i tratti stradali saranno allocate panctdaeposizionare per lo piu al di sotto delle tre
pensiline previste in corrispondenza di fermatebdis e nelle vicinanze delle aree di parcheggio.
Inoltre a completamento si apporranno dei cestatiagarte, fontanini e alberature. Particolare
attenzione si dedichera alla sistemazione a vedle dotonde e della aiuola spartitraffico di

progetto su via Petrarca , con apposizione di “Gedtlantica”, “Ligustrum aureum” e arbusti di

“Nerium oleander” g.b.

5. STANDARDS URBANISTICI

Si richiama l'art. 5 del D.M. 1444/68Rapporti massimi tra gli spazi destinati agli ediamenti
produttivi e gli spazi pubblici destinati alle afiia collettive, a verde pubblico o a parcheggi”,
nella quale i rapporti massimi di cui all'art 1€lld legge n 765, per gli insediamenti produlttivi,
sono definiti al comma 1: (...) nei nuovi insediamelitcarattere industriale o ad essi assimilabili
compresi nelle zone D) la superficie da destinapaai pubblici o destinata ad attivita collettige,
verde pubblico o a parcheggi (escluse le sedie)iaron puo essere inferiore al 10% dell'intera
superficie destinata a tali insediamenti. Nellbdl® B vengono riportate le superfici di piano che

concorrono alla realizzazione dello standard deé#tio insediamento produttivo.

| TABELLA STANDARDS- Tabella B- |
| DESTINAZIONE D'USO | (mq) |
|

TOTALE LOTTI PRODUTTIVI (N.43) | 182815 |
| DESTINAZIONE D'USO | (ma.) |
|AREA A PARCHEGGIO | 1.400
| AREA A VERDE PUBBLICO | 5.050
| AREA ATTREZZATURE SPORTIVE (S-C2) | 12.386 |
| TOTALE | 18836 |

Da quanto sopra ne consegue che il 10% di md182 pari a mq. 18.281.
Il totale degli standards del Piano InsediamentidBttivi € di mq.18.836 > di mq. 18.281 con
conseguente verifica ai sensi del DM 1444/68 ax.2 .
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6.QUADRO ECONOMICO

QUADRO ECONOMICO DELLE OPERE INFRASTRUTTURALI
(D.G.C. n.358 del 12.12.2019)

A) TOTALE LAVORI A BASE D'ASTA € 1.752.100,77
Al) IMPORTO LAVORI A MISURA A BASE DI GARA €1.744.329,7
A2) ONERI PER LA SICUREZZA( non soggetti a ribassio) € 7.770,99
B) SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE € 1.842.899,23
B1) IMPREVISTI € 40.000,00
B2) INCENTIVI PER FUNZIONI TECNICHE art. 113 D.Lgs 5@26

€ 35.042,07
B3) SPESE PER PUBBLICITA' € 3.000,00Q
B4) SPESE COPIE E CANCELLERIA € 1.500,00Q
B5) ONERI DI DISCARICA € 86.000,00
B6) LAVORI IN ECONOMIA DA LIQUIDARSI A FATTURA € 50.0@,00
B7) SPESE TECNICHE ( progettazione esecutiva) € 39.000,0d
B8) ALLACCI UTENZE € 41.000,00
B9) CABINA ENEL € 190.000,0(
B10) IVA SU A 10% € 175.210,01
B11) IVAAL 22% SUB1-B3-B4-B5-B6-B7-B8 € 85.580,00
B12) INDENNITA' DI ESPROPRIO ART. 40 DPR 327/2001 T.U. € 908.186,0(
B13) SPESE PER NOTIFUCHE - REGISTRAZIONI - TRACRIZIONMBOLTURE

€ 88.651,09
B14) PREVISIONI DI SPESA PER IMPREVISTI (10% B11 -B12 £ 99.684,00
B15) arrotondamenti € 46,11

TOTALE COMPLESSIVO € 3.595.000,00

QUADRO ECONOMICO DEGLI ESPROPRI LOTTI PRODUTTIVI ED A STANDAR D

TOTALE LOTTI PRODUTTIVI MQ 22.124 € 2.433.640,0(|)

TOTALE ZONA STANDARD MQ.3.369 € 370.590,0

€ 2.804.230,0l)

TOTALE COMPLESSIVO

Per quanto non riportato nella presente si rimaylieelaborati grafici
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ELENCO ELABORATI DI PIANO

R.0 - RELAZIONE GENERALE
R1 -NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ANALISI

TAVOLAO -ORTOFOTO

TAVOLA1 -PLANIMETRIA GENERALE “AEROFOTOGRAMMETRIA”

TAVOLA 2 - PLANIMETRIA GENERALE “INQUADRAMENTO DEI LOTTO”

TAVOLAS3 -PLANIMETRIA GENERALE SU BASE CATASTALE *

INQUADRAMENTO DEI LOTTYI”

TAVOLA4 -PLANIMETRIA GENERALE “INQUADRAMENTO NELLA DISCIPLINA
DEL P.U.C.

TAVOLA 5 — PLANIMETRIA GENERALE"INQUADRAMENTO NEL SISTEMA CEI
VINCOLI AMBIENTALI”

TAVOLAG6 - PLANIMETRIA GENERALE “ INQUADRAMENTO E FASCE Dl
RISPETTO;

TAVOLA7 - PLANIMETRIA GENERALE “ INQUADRAMENTO NEL PIANO
ASSETTO IDROGEOLOGICO”

PROGETTO

TAVOLA 8 - PLANIMETRIA GENERALE “LOTTIZZAZIONE”

TAVOLA 9 - PLANIMETRIA GENERALE * LOTTIZZAZIONE PARTICELLE DI
ESPROPRIO LOTTI DI COMPLETAMENTO”

TAVOLA10 - PLANIMETRIA GENERALE “INDIVIDUAZIONE DEGLI STANDARDS
DI PIANO”

TAVOLA 11 - PLANIMETRIA GENERALE “ VIABILITA’ “

TAVOLA 12 - PLANIMETRIA GENERALE “ PARTICOLARI VIABILITA’ “

TAVOLA 13 — PLANIMETRIA GENERALE “ SINTESI”
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ALLEGATO A ( Visure catastali dei Lotti)
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ALLEGATO B (Istanza prot.67437 del 19.11.2019)
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