CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

UOC LL.PP. E PATRIMONIO

BANDO DI ALIENAZIONE IMMOBILE PROPRIETA COMUNALE
“PIANO DELLE ALIENAZIONI APPROVATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO
COMUNALE N° 63 DEL 15/06/2016_”

.
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% | CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

Il Comune di Angri intende alienare, a mezzo di asta pubblica (Deliberazione del Consiglio
Comunale n. 63 del 15/06/2016) i seguenti immobili di proprieta comunale:

LOTTO DESCRIZIONE DATI IMPORTOA | IMPORTO
DELL'IMMOBILE | CATASTALI | BASE D'ASTA = CAUZIONE

Fabbricato B [\egoziol di ViaBaden  |Foglio 12sub26 1o 564 300,00 |Euro 26.430,00
Powell mq 185

Fabbricato B [\egozio 2di Via Baden  |Foglio 12sub27 1, ' 178 500,00 [Euro 17.850,00
Powell mq 119

Fabbricato C _ [Negoziol di ViaBaden  Foglio 12sub48 1o 5c4 30000 |Euro 26.430,00
Powell mq 1

Fabbricato C  [\egozio 2 di ViaBaden  [Foglio 125ub49 \p 19 500,00 [Euro 17.850,00
Powell mq 119

Fabbicats D | oeozio 1 diViaBaden  [Foglio [2sub70 |0 pe sop 00 |Eire 8:850,00
Powell mq 59

Fabbricato D [\cgozio 2di ViaBaden [Foglio 12sub 71 o 28 500,00  [Euro 8.850,00
Powell mq 59

Fabbricato D | egozio 3 di ViaBaden  [Foglio 12sub 72 |\ 51 300 00 |Euro 26.430,00
Powell mq 185

Locale Piazza San Giovanni Ex

commerciale | 2242 XXXXXXXX ~ [Euro 49.000,00 [Euro 4.900,00
farmacia

Gli immobili indicati nella tabella sono stati inseriti nel Piano delle alienazioni e delle

valorizzazioni

d'immobili facenti

parte del patrimonio comunale per

(Deliberazione del Consiglio Comunale n. 63 del 15/06/2016).

La somma a base d’asta ¢ al netto di Iva, se dovuta.

l'anno 2016
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Art. 1) - PROCEDURA E CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE:

Asta pubblica con ammissione di sole offerte in aumento rispetto al valore posto a base d'asta.
L'aggiudicazione avra luogo a favore di colui che avra formulato la migliore offerta valida.

Non sono previste fasi di rilancio, tranne che nell'ipotesi in cui pervengano due o piu offerte
equivalenti o parimenti accettabili: in tal caso, si dara la possibilita del rilancio ai soli soggetti
che abbiano presentato le offerte equivalenti mediante la fissazione di un nuovo termine
perentorio entro il quale far pervenire la busta contente la nuova offerta economica.

Si procedera alla vendita alle seguenti condizioni:

a. gli immobili saranno ceduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, a corpo, con
i relativi pesi ed oneri, ipoteche, accessioni e pertinenze, servitu attive e passive, anche
se non dichiarate, tanto apparenti che non apparenti; lo stato dell'immobile sara quello
risultante dalla data di consegna dello stesso, senza che possano essere fatte eccezioni o
riserve;

b. il valore degli immobili € stato determinato al solo scopo della formazione del prezzo a
base d'asta, sollevando 1'Amministrazione alienante dal fornire garanzia su ogni possi-
bilita di utilizzo e sul futuro valore dell'immobile ceduto;

c. all'atto della stipula del contratto di compravendita dovra essere versata la prima rata
della somma offerta per 'immobile;

d. le spese contrattuali, comprese quelle accessorie per imposte, bolli, etc., saranno inte-
ramente poste a carico dell'aggiudicatario e dovranno essere versate all'atto della stipula
del relativo contratto; I'importo esatto e le modalita di versamento saranno formalizzati
all'aggiudicatario in occasione della comunicazione della data fissata per la stipula del
contratto;

e. l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici - per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio te-
nuto conto nella valutazione dell'immobile; la presentazione di un'offerta implica espli-
cita accettazione della situazione giuridica, edilizia ed urbanistica in essere in relazione
all'immobile per cui viene presentata l'offerta, ed esplicita assunzione di tutti gli even-
tuali oneri e rischi.

Procedura in caso di incanto deserto

Il Comune, nel caso di incanto andato deserto, porra in essere una procedura di gara a
trattativa privata, previa pubblicazione di bando pubblico (art. 41, comma I punto 1) del
R.D. n. 827/1924).

Il Comune dal secondo esperimento ordinera 2 ulteriori esperimenti d'asta con successive
riduzioni, ciascuna delle quali non potra eccedere il decimo del valore di stima (art. 6,
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CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

comma 4, della legge n. 783/1908).

Qualora andassero deserte anche le successive procedure il Comune potra procedere
all’affidamento del contratto mediante trattativa privata in quanto la fase di interpello &
risultata infruttuosa (art. 92 R.D. n. 827/1924)

Art. 2) - TERMINI E MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA.

Il plico contenente l'offerta dovra pervenire a mezzo raccomandata del servizio postale,
mediante agenzia di recapito autorizzata ovvero a mano, negli orari di apertura al pubblico,
previo rilascio di apposita ricevuta, presso 1'Ufficio Protocollo del Comune di Angri- P.zza
Crocifisso n. 23 — Angri

L'offerta e tutti i documenti di seguito elencati dovranno pervenire, pena l'esclusione dalla
gara, entro ¢ non oltre le ore 12.00 del giorno 20/01/2017 presso il recapito sopraindicato.
Oltre detto termine non sara valida nessuna altra offerta anche se sostitutiva o aggiuntiva ad
altra precedente.

Il recapito del plico rimarra ad esclusivo rischio del mittente, ove, per qualsiasi motivo, non
dovesse giungere a destinazione in tempo utile.

11 plico, contenente la documentazione di seguito elencata, controfirmato con almeno due firme
interessanti i lembi di chiusura, dovra essere chiuso e sigillato con ceralacca o con una striscia
di carta incollata con impresso il timbro o le iniziali del concorrente e dovra recare
l'indicazione: "offerta per asta pubblica alienazione immobile " (inserire il
titolo indicato nella colonna “descrizione del’Immobile” della tabella sopra riportata).

Nel plico dovranno essere incluse le seguenti buste, a loro volta sigillate e controfirmate,
riportanti all'esterno, rispettivamente, la dicitura: "BUSTA A - DOCUMENTAZIONE" -
"BUSTA B - OFFERTA ECONOMICA".

La busta "A - DOCUMENTAZIONE" dovra contenere:

1. I'Istanza di ammissione alla gara, redatta secondo il modello di cui all'A.), debita-
mente sottoscritta dal concorrente, alla quale deve essere allegata, a pena di esclusione,
copia fotostatica di un documento di identita del sottoscrittore in corso di validita, con-
tenente le seguenti dichiarazioni (successivamente verificabili da questo Ente e rese ai
sensi degli artt.46 e 47 del D.P.R.445/2000 e nella piena consapevolezza delle sanzioni
penali previste dall'art.76 del citato D.P.R., per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci):

A. le generalita dell'offerente (nome, cognome, data e luogo nascita, codice fiscale, se
trattasi di persona fisica; denominazione, ragione sociale, sede legale, partita I. V.A.
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CoMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerno

e generalita del/i legale/i rappresentante/i € amministratori muniti di rappresentanza
se trattasi di societd commerciale);

che a carico dell'offerente (o nel caso di societa o altri Enti a carico del/i legale/i
rappresentante/i € amministratori muniti di rappresentanza) non sono state pronun-
ciate condanne con sentenze passate in giudicato per reati per i quali € prevista I'ap-
plicazione della pena accessoria dell'incapacita a contrattare con la pubblica ammi-
nistrazione e l'inesistenza di cause ostative di cui al Libro I, Titolo I, Capo II del
D.Lgs.159/2011 comportante gli effetti di cui all'art. 67 dello stesso Decreto;
l'insussistenza dello stato di interdizione o inabilitazione e che a proprio carico non
sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

che 'offerente non si trova in stato di liquidazione o di fallimento e che non ha pre-
sentato domanda di concordato preventivo e che tali procedure non si sono verifica-
te nel quinquennio antecedente la gara;

che I'offerente ha preso visione dei luoghi oggetto di alienazione ed ha preso cogni-
zione dello stato di fatto e di diritto dell'immobile;

che l'offerente ¢ informato, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 196/2003, che i da-
ti personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamen-
te nell'ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.

la cauzione pari al valore del 10% dell’importo a base d’asta, da costituirsi in una
delle seguenti modalita:

@)

producendo la ricevuta di versamento sul c/c postale n. 15076847 intestato a Co-
mune di Angri- Servizio di Tesoreria Comunale, indicando la causale di versamen-
to;

tramite  bonifico da effettuarsi alle seguenti coordinate bancarie:
IBAN: IT69Z0538776040000001324332,

cauzione sottoforma di fidejussione. La fideiussione, a scelta dell'offerente, puo
essere bancaria o assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti
nell'albo di cui all'articolo 106 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385,
che svolgono in via esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie e che so-
no sottoposti a revisione contabile da parte di una societa di revisione iscritta
nell'albo previsto dall'articolo 161 del decreto legislativo 24 febbraio 1998, n. 58.
La garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’articolo
1957, comma 2, del codice civile, nonché I’operativita della garanzia medesima
entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della stazione appaltante. La ga-
ranzia deve avere validita per almeno centottanta giorni dalla data di presentazione
dell’offerta. La garanzia copre la mancata sottoscrizione del contratto per fatto
dell’affidatario, ed ¢ svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione
del contratto medesimo.

(ai non aggiudicatari la somma verra restituita dopo l'aggiudicazione definitiva da parte
del Comune);
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3. la procura speciale in originale o in copia autenticata (solo nel caso in cui il concor-
rente partecipi alla gara a mezzo procuratore).

La busta "B - OFFERTA ECONOMICA" dovra contenere 1'offerta economica, redatta

in carta legale (marca da bollo da euro 16,00) e secondo il modello di cui all. B),
riportante:

1. le generalita, il codice fiscale, 1'eventuale ragione sociale, il domicilio, il recapito e l'at-
tivita dell'offerente;

2. la dichiarazione di aver preso cognizione e di accettare tutte le condizioni di vendita ri-
portate nel bando di asta pubblica;

3. l'indicazione tanto in cifre che in lettere del prezzo, espresso in euro, in aumento rispet-
to al prezzo a base d'asta fissato dall'Amministrazione Comunale;

4. la data e la firma dell'offerente;

5. estremi cauzione: copia fidejussione ovvero ricevuta di versamento sul c¢/c postale ov-
vero copia bonifico.

All'offerta economica dovra essere allegata copia fotostatica di un documento di identita del
sottoscrittore in corso di validita.

La procedura di aggiudicazione del contratto sara esperita ai sensi del Regio Decreto 23
maggio 1924 n. 827 e del Regio Decreto 18 novembre 1923 n. 2440.

Si dara luogo all’aggiudicazione anche nel caso di un solo offerente, la cui offerta sia superiore
o uguale al prezzo base fissato nel bando di gara.

L'apertura delle offerte avverra in seduta pubblica il giorno 23/24/25/26/27/30/31 a partire
dalle ore 9.00 presso la Sede della U.O.C. LL.PP. e Patrimonio del Comune di Angri, in P.zza
Crocifisso 23.

In quella sede si procedera alla formazione della graduatoria delle offerte stesse ed alla
proclamazione dell'aggiudicatario provvisorio.

Il verbale di gara ha valore provvisorio, essendo subordinata la stipula dell'atto di alienazione
al provvedimento di aggiudicazione definitiva da parte dell'Ente, previa verifica dei requisiti di
partecipazione da comprovare a cura dell'aggiudicatario.

Resta inteso che la non veridicita delle autocertificazioni comportera la decadenza
dall'aggiudicazione ¢ la non stipulazione del contratto per fatto imputabile all'aggiudicatario,
salve comunque le responsabilita penali.

L'Ente in tal caso avra diritto ad incamerare l'intero deposito cauzionale prestato salvo
comunque il diritto al maggior danno.
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Art. 3) - STIPULAZIONE DEL CONTRATTO:

La stipulazione del contratto di compravendita avra luogo mediante atto pubblico entro e non
oltre 30 gg dalla notifica dell’avvenuta aggiudicazione definitiva.

I1 contratto sara assoggettato alle imposte di registro, ipotecaria e catastale.

In caso di mancata stipulazione del contratto entro la data sopra indicata, per causa
imputabile all'aggiudicatario, 1'Ente, ferma restando ogni possibile richiesta di
risarcimento del danno, tratterra senza alcuna formalita la cauzione del primo
classificato, che si intendera decaduto dall'aggiudicazione.

In tale caso il Comune di Angri potra, a suo insindacabile giudizio, indire una nuova gara alle
stesse condizioni della precedente, ovvero aggiudicare l'immobile all'eventuale soggetto che
abbia presentato la seconda migliore offerta.

I1 Comune di Angri si riserva, comunque, in ogni momento della procedura e fino alla stipula
del contratto - per motivate ragioni - la facolta di sospendere e/o non dare ulteriore corso agli
atti della procedura di gara e all'aggiudicazione, senza che gli offerenti o l'aggiudicatario
possano avanzare alcuna pretesa, fermo restando 1'obbligo alla restituzione delle cauzioni
conformemente a quanto disposto nel presente Bando.
Gli offerenti non potranno altresi avanzare alcuna pretesa nei confronti del Comune di Angri
per mancato guadagno e/o per costi sostenuti per la presentazione dell'Offerta.

Art. 4) — PAGAMENTI E GARANZIE

La somma per 1’acquisizione dell’immobile stabilito in sede di gara sara corrisposto al
Comune in n. 3 rate secondo il seguente scadenziario:

= 1°rata entro la stipula del contratto pari al 20% dell’importo contrattuale.

= 2°rata entro n. 4 mesi dalla sottoscrizione del contratto di vendita pari al 30% dell’importo
contrattuale.

= 3 rata entro e non oltre n. 9 mesi dalla sottoscrizione del contratto pari al rimanente 50%
dell’importo contrattuale

A garanzia dell’effettivo pagamento dei citati oneri ’aggiudicatario del contratto provvedera,
prima della stipula dello stesso, alla consegna di polizza fideiussoria bancaria o assicurativa
emessa da primario istituto, a garanzia degli importi previsti dalla 2° e 3° rata del
corrispettivo.

Il comune si riserva di respingere polizze assicurative non rientranti nella locuzione di
“primario istituto”.
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Art. 5) —INFORMAZIONI GENERALLI:

= La mancata osservanza anche di una sola delle condizioni e prescrizioni su riportate o la
mancata presentazione anche di uno solo dei documenti richiesti, comportera l'esclusione
del concorrente dalla gara.

= L'Amministrazione si riserva di procedere all'aggiudicazione anche in presenza di una sola
offerta valida.

= Non saranno ammesse offerte per persone da nominare, né offerte in diminuzione sui
valori a base d'asta.

= Latto di partecipazione alla gara costituisce garanzia per I’ Amministrazione alienante della
completa accettazione da parte dei concorrenti di tutte le clausole previste dal presente ban-
do, in particolar modo dell’aver preso visione direttamente in sito dell’immobile posto in
vendita nella situazione esistente di fatto e di diritto.

Al sensi del D.Lgs.n.196/2003, si precisa che il trattamento dei dati personali sara improntato a
liceita e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza; il
trattamento dei dati ha la finalita di consentire I'accertamento dell'idoneita dei concorrenti a
partecipare alla procedura di affidamento di cui trattasi.

Responsabile del procedimento: Ing. Salvatore De Cola

Dove ottenere ulteriori informazioni e chiarimenti:

U.O.S. Patrimonio

Responsabile del procedimento: Ing. Salvatore De Cola

Tel. 081. 5168111

Mail: salvatore.decola@comune.angri.sa.it

Costituiscono allegati del presente Bando:
A. modello di istanza di ammissione alla gara
B. modello offerta economica.

C. Delibera di consiglio comunale n° 63 del 15/06/2016

Angri li 05/12/2016,

espoxsabile del Procedimento

Ing. Salvatoge %ola %
A = ( B
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OGGETTO:
Al Comune di Angri

Istanza di ammissione alla gara per [’acquisto
dell’immobile:

( )

Visto il Bando di alienazione a mezzo di asta pubblicato dal Comune di Angri, con cui

I’Ente manifesta I’intenzione di alienare I’immobile in oggetto, con la presente,
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CHIEDE
di partecipare all’asta pubblica per I’alienazione del bene in oggetto e, a tal fine,
ai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R.445/2000, pienamente consapevole delle sanzioni penali
previste dall’art.76 del citato D.P.R., per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate,
DICHIARA ED ATTESTA SOTTO LA PROPRIA RESPONSABILITA
1) che a proprio carico (o nel caso di societa o altri Enti, a carico del/i legale/i rappresentante/i e
amministratori muniti di rappresentanza) non sono state pronunciate condanne con sentenze
passate in giudicato per reati per i quali ¢ prevista ’applicazione della pena accessoria
dell’incapacita a contrattare con la pubblica amministrazione e I’inesistenza di cause ostative di
cui al Libro I, Titolo I, Capo II del D.Lgs.159/2011 comportante gli effetti di cui all’art.67 dello
stesso Decreto;
2) I’insussistenza dello stato di interdizione o inabilitazione e che a proprio carico non sono in
corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

3) di non trovarsi in stato di liquidazione o di fallimento e di non aver presentato domanda di



concordato preventivo e che tali procedure non si sono verificate nel quinquennio antecedente
la gara;

4) di aver preso visione dei luoghi oggetto di alienazione ed avere cognizione dello stato di fatto e
di diritto dell’immobile;

5) di essere informato, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 196/2003, che i dati personali raccolti
saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell'ambito del procedimento

per il quale la dichiarazione viene resa;

A garanzia dell’impegno assunto allego (come da previsione del Bando):

1) la copia fotostatica di un documento di identita del sottoscrittore in corso di validita;
2) procura speciale in originale o in copia autenticata (solo nel caso in cui si partecipi alla

trattativa a mezzo procuratore).

li

IL DICHIARANTE

Firma leggibile e per esteso dell’offerente / legale rappresentante / procuratore
(Sottoscrizione non autenticata ma corredata da copia fotostatica del documento di
identita del firmatario in corso di validita (art.38, co.3°, D.P.R. n. 445/2000)




Inserire eventuale logo societa Applicare
marca da
bollo di
€ 16,00
All.B)
tto: . .
Oggetto . . i Al Comune di Angri
Offerta per ’acquisto dell’immobile:
( )

Visto il Bando di alienazione a mezzo di asta pubblicato dal Comune di
Angri, con cui I’Ente manifesta ’intenzione di alienare I’immobile in oggetto, con la

presente,
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DICHIARA
di essere intenzionato all’acquisito del bene suddetto e di aver preso cognizione e di accettare

tutte le condizioni di vendita riportate nel bando d’asta, e pertanto

OFFRE
per I’acquisto del bene stesso il seguente prezzo:

(indicare il prezzo, espresso in euro, sia in cifre che in lettere, al netto delle imposte e in aumento

rispetto al prezzo a base d’asta)

A garanzia dell’impegno assunto allego (come da previsione del Bando):

1) la caparra confirmatoria paria Euro ...............cooooi (10% del valore a base
d’asta);
(indicare quale delle due modalita si é scelta per il versamento della caparra:
[0 in numerario, producendo la ricevuta di versamento sul c/c postale n. intestato a

Comune di Angri - Servizio di Tesoreria Comunale, indicando la causale di versamento;



(] tramite bonifico da effettuarsi alle seguenti coordinate bancarie:
IBAN

[] cauzione sottoforma di fidejussione;

Distintamente,

Data Firma

Firma leggibile e per esteso dell’offerente / legale rappresentante / procuratore
(Sottoscrizione non autenticata ma corredata da copia fotostatica del documento di
identita del firmatario in corso di validita (art.38, co.3°, D.P.R. n. 445/2000)




COMUNE DI ANGRI- ;i

|
PROVINCIA DI SALERNO ‘ :
!
|
|

I Si attesta che il presente atto é stato
" affisso all'Albo Pretorio on-line

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMURIALE"""

I L'incaricato della pubblicazione

N 63 DEL 15 giugno,2016 COSIMORISPOLI
OGGETTO: Piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016 - 2018. Approvazione.
L’anno Duemilasedici Addi Quindici
) Consiliare Casa del
Delmesedi  Giugno Alleore 10,00 nellasala Cittadino
a seguito di invito diramato dal Presidente in data 6.6.2016 n. 16568
si e riunito il Consiglio Comunale ____Inseduta Pubblica

Presiede la seduta il Sig. Giordano Gianluca
inqualitadi  Presidente _ del Consiglio Comunale:

E presente il Sindaco, Ing. Cosimo Ferraioli
Dei Consiglieri Comunali sono presentin. 18 e assenti, sebbene invitati, n. 6  Come segue:

N. COGNOME E NOME PRESENZA N. COGNOME E NOME PRESENZA
1 | Amarante Rita Sl 13 | Lanzione Ilvan NO
2 |Ariaudo Giuseppe NO 14 | Lato Eugenio Si
3 | D’Ambrosio Claudio Sl 15 | Manzo Carla Sl
4 | D’Ambrosio Giancarlo Palmiro Sl 16 | Mainardi Antonio Sl
5 |D’Aniello Maria Sl 17 | Mauri Pasquale NO
6 |D’Antuono Luigi Sl 18 | Mercurio Gaetano Sl
7 | D’Auria Domenico Si 19 | Milo Alberto NO
8 | Falcone Roberto Sl 20 | Pauciulo Alfredo S
9 |Fattoruso Carmela Sl 21 | Pepe Maddalena Sl
10 | Fasano Vincenzo Sl 22 | Russo Annamaria NO
11 | Ferrara Vincenzo NO 23 | Sorrentino Giacomo Sl
12 | Giordano Gianluca Sl 24 | Sorrentino Massimiliano Si

Giustificano I'assenza i Consiglieri Ariaudo — Mauri — Russo A.

Risultého altresi presenti, in qualita di Assessori non facenti parte del Consiglio Comunale, iwéigg.:
Russo — D’Aniello Maria Immacolata.

Péﬁecipa con funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97, comma 4, lett. a).dgl' D.Lgs
267/00) il Segretario Generale _Dott. Domenico Gelormini
Vengono nominati scrutatori i Consiglieri Sigg.




IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che gli interventi sono riportati integralmente nel verbale di seduta mentre qui solo
nelle linee essenziali;

Ascoltato I'intervento del Presidente che illustra la proposta di deliberazione del Responsabile
U.O.C. Lavori Pubblici e Patrimonio n. 44 del 9.5.2016, ad oggetto: Piano alienazioni e
valorizzazioni triennio 2016-2017-2018;

Ascoltato l'intervento del Sindaco il quale spiega che si & cercato di limitare il numero dei beni
da alienare, nell'ottica di migliorare quello che si ha e metterlo a reddito e a tal proposito cita la
Certosa di San Giacomo che & un bene che va valorizzato attraverso un progetto che si spera
possa ricevere finanziamenti comunitari; comunica che altre opere, mediante finanza di
progetto, si realizzeranno nel cimitero comunale e che si & in attesa dei bandi regionali per
I'efficientamento energetico; aggiunge che anche gli immobili di via Semetelle dovranno essere
valorizzati, e si era pensato di darlo in gestione ad un’associazione per ricavarne un reddito;
afferma che anche per lo scalo merci si & pensato di valorizzarlo istituendovi un’area mercatale
con finanza di progetto;

Vista la proposta di deliberazione n. 44 del 9 maggio 2016 ad oggetto:Piano alienazioni e
valorizzazioni triennio 2016 -2017 -2018;

Visto il parere del Collegio dei Revisori dei conti espresso con nota in data 17 maggio 2016 n.
14664,con la formula prende atto, allegato al presente atto;

Dato atto dei pareri in ordine alla regolarita tecnica e contabile espressi dai Responsabili dei
servizi interessati sulla proposta di deliberazione, ai sensi dell'articolo 49 del T.U. 267/2000;

Ascoltata la proclamazione della votazione che ha avuto il seguente esito: presenti e votanti 19
— assenti 6 ( Ariaudo— Ferrara — Lanzione - Mauri — Milo - Russo); voti favorevoli 16; voti
contrari 3 (D'Ambrosio Giancarlo Palmiro — D’Auria —Sorrentino Giacomo);

Ascoltata la proclamazione della votazione per immediata eseguibilita dallo stesso esito:

A voti espressi come innanzi,
DELIBERA
Di approvare la proposta di deliberazione n. 44 del 9 maggio 2016 del Responsabile dell'U.O.C.

Lavori Pubblici ad oggetto:"Piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016 — 2017 — 2018,
allegata al presente atto a formarne parte integrante e sostanziale;

Di dare alla presente deliberazione immediata eseguibilita



COMUNE DI ANGRI
Provincia di Salerne
U.0.C. Lavori Pubblici e Patrimonio
Proposta di delibera di Consiglic Comunale
n M aet_03. 0 S204!
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Oggetto: Piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016-2017-2018 Approvazione.

iL RESPONSABILE U.0.C. LAVORI PUBBLIC! E PATRIMONIO
Premesso:

che la iegge n. 133 dei 6 agosto 2008 al'ari.58 comma 1 al fine di valorizzare # pairimonio di
regioni, province ¢ comuni consente agli enti di redigere iI pianc delle alienazioni e
valorizzazioni degli immobili non strumentali ali'esercizic delle proprie funzioni istituzionali da
atiegare al bitancio di previsione;

che il Consiglic Comunale con delibera n. 45 del 22 Setiembre 2045 ha approvato il nuove piano
delle alienazioni e valorizzazioni per it triennic 2015-204 §-2017;

Preso atto che alcune alienazioni non hanno avuto ancora attuazione per cui vengono riproposte
per fannc 201486;

Ritenuto doversi rimodulare il piano delie alienazioni e deile valorizzazioni per i triennio 2018-
2017-2018 conformemente agli obiettivi dell'amministrazione;

Ritenuto dover provvedere in merito:

ALIENAZIONI
1. Locali commerciali ubicati presso it complesso residenziale di via Baden Powelt;
2. Locale commerciale in piazza San Giovanni;

3. N. 2 Appartamenti acquisiti at patrimeonio delf’'ente a seguito di permuta ai sensi della
legge 219/81 in via Papa Giovanni XXl e in via Starza 3

4. Immobile site in via Grocifisso, angolo via del Maio {ex collocamento);
5. immobile via Tenente Fontanella n.32;

§. Immobili insistenti sul foglic 11 delia parlicelia 941 in localita via Stabia { adiacente ai
locali in uso al’azienda Angri Eco Servizi;

7. Immobile ex Auloparce in viz Stabia n, 141 » detenuio daliAngri Eco Servizi.
VALORIZZAZION!
a} Locali Certosa San Giacomo ;

b} interventi di manutenzione straordinaria Cimitero Comunale

dj Edificio via Semetelis;

\ﬂ:’

¢} Edifici pubblici per renderli efficientemente energetici; %’.

e} Scalo merci ferroviaric - mercato-
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Dato atio che per gli immobili appartenenti al palrimonio indisponibile delf'ente il loro
inssrimento nei pianc ne determina ia ciassificazione come patrimonio disponibile ai sensi dei 2°
comma deilfart 58 delia legge 133/2008, fatti saivi gli adempimenti che si rendessere
eventualmente necessari per adeguare lo strumento urbanistico alla diversa classificazione dei
suddetti immobili o per variarne ia destinazione catasiale;

Dato atio che le attivitd susseguenti aifapprovazione del piang daile alienazioni integrato con gii
immobili di cui innanzi richiede, per alcuni dei suddetti immobili, anche una serie di adempimenti
di ordine tecnico per la rilevazione delio siato di consistenza, dello siato dei luoghi e ia verifica
deila conformita zile risulianze caiasiall e ai'accatastamento;

PROPONE D DELIBERARE
Agpprovare il piano delie alienazioni e delle valorizzazioni per il triennic 2016- 2017 -2018:
Allenazioni anno 2818

4} n.7 locali commerciali ubicati presso il lotic B del complesso immobiliare in via Baden Powell,
iocalita Monte Taccaro cosi ideniificati in cataste al foglio 12 particelia 1888 categoria C1  dicui
alia relazione tecnica estimativa aliegaia:

Fahbricaic (B}

- negozio n. 1 sub. 26 di mg. 118 + mg 66 = mqg 185 valore di stima € 254.306,00
-negozic n. 2 sub. 27 di mq. 119 valore di stima € 178.500,00

‘Fabbricato (C)

-negozio n. 1 sub. 48 di mg. 119+ mg 66 = mgq 185 valore di stima € 264.300,00
- negozic n. 2 sub. 45 di ma. 1198 valore di stima€178.500,00

Fabbricato (0}

- negozic n.1 sub. 70 di mg. 59 valore di stima € 88.5060,00

- negozic n. 2 sub. 71 di mqg. 59 valore di stima € 88.500,00

- negozio n. 3 sub. 72 di mg. 119+ mg 66 =-mqg 185 valore di stima € 264.360,00
2er un complessivo di- € 1.326.800,60

2) Locale commerciale Piazza San Giovanni {ex Farmacia} di cui alia relazione tecnica valore di
stima € 43.000,00

per cui I'importo complessive delle alienazioni riferite ali'anno 2018 risulta pari a € 1.375.900,00;
Alisnsrioni annc 2017

4} N. 2 Appartamenti acquisiti al patrimonio deil'ente a seguito di permuta ai sensi deila legge
248i81:

a} in via Papa Giovanni 23° al settimo piano scala B interno 13 |identificalc in NCEU foglic &
part.lia 784 sub 42 cat. A/2 ¢l.2 consistenza vani 4 R.C. 320,20 valore di stima € 103.000,00 ;

b} in via Starza ai sesto piano interno 19, identificaio in NCEU foglio 8 pari.ilan.277 sub 28
cat A2 ¢l. 3 consistenza vani 4,5 R.C. 428,85 valore di stima £ 102.500,00;

2) immobile sito in via Crocifisso, angolo via del Maio {ex colloccamento): valore di stima €
300.000,00 ;

3) Immobile via Ten. Fontanella n. 32 censito.in NCEU al fol.16 particelian, 1905 cat AS classe 2
vani 2 valors di stima € 48.580,88;

per cui I'importo complessive delle alienazioni per I'anno 2017 risulta pari a £ 554.500,00



Alienazioni annoc 2018

1} Immobili insistenti sul foglic 11 della particella 941 in localita via Siabia { adiacente ai
tocali in uso all’azienda Angri Eceo Servizi: stima da determinare;

2} immobile “ex Autoparco” in via Stabia n. 111, atiuaimente detenuto dal’ Angri Eco Servizi

Censito nel carasto del Comune di Angri al foglic 14 particelie 110815781874 stima da
determinare.

Valorizzazione annc 2016

a} Locali Ceriosa San Giacomo ;

b) Interventi di manutenzione straordinaria Cimiterc Comunale;
c} Edifici pubblici per renderli efficieniemente energetici;

d} Edificio via Semetelle;

e} Scale merci ferroviario - mercato-

Dare atte che le attivita connesse all'esecuzione del suddetto piano sones subordinate
ail"espletamente degli adempimenti tecnici propedeutici.

Dare atic che con separata deliberazione verranne siabilite e destinazioni dei proventi delle
alienazioni con inserimento nel bilancie di previsione annuale e pluriennale.

Angri, 1i 03/05/20418

!//Rsfsponsabi!e U.0.8. PATRIMIONIO .ﬂRespcnsabiie,U.Gf 1. LL.PP. e PATRIMONIO
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Oggetto: Piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016-2017-2018. Approvazione

Ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267, come modificato dall'art. 3, comma 2, del
D.L. 174/2012 convertito con modificazioni dalla L. 213/12, in ordine alla regolarita tecnica
della presente proposta, attestante la legittimita, la regolarita e la correttezza dellazione
amministrativa, si esprime parere favorevole _ #HHHAHHHHHHHEHERAHHE

Angri addi, o3lgl k& r/l
/’[ I/
[/

Il Responsabile della UOC/Layori Pubblici e Patrimonio
(dott. Gigvayni Losco)

/

4\\

Ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267, come modificato dall'art. 3, comma 2, del

D.L. 174/2012 convertito con modificazioni dalla L. 213/12, in ordine alla regolarita contabile
della presente proposta, attestante la legittimita, la regolarita e la correttezza della spesa, si

esprime parere favorevole >;€\
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Il Responsabité stella UOC
Programmy zi()' Risorse
( i’ )
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U.O.C. LL. PP. E PATRIMONIO

Oggetto: Relazione Tecnica Estimativa, immobile ad uso residenziale, sito in Angri (SA) alla via
Starza.

Il sottoscritto Ing. Salvatore De Cola, ha ricevuto incarico di redigere una perizia di stima in merito ai
beni di proprieta Comunale siti in Angri alla via Starza.

Al riguardo il sottoscritto, si & portato sul luogo e dopa un attento esame di essi relaziona quanto
segue:

1. DESCRIZIONE DEL BENE

L'immobile risulta di proprieta dell'Ente a cuj & pervenuto con atto di permuta del 26/03/2013, dai
coniugi Gaglione e Russo, redatto dal notaio Emilia D'Antonio.

L'immobile oggetto di perizia di stima & un appartamento in via Starza al sesto piano interna 19,
composto da tre vani ed accessori, identificato nel catasto fabbricarti al foglio 9, part.lla 277 sub. 26
cat. A/2 cl. 3 consistenza vani 4,5 R.C. 429,95.

La superficie utile abitabile risulta di circa 65mq., con una superficie non residenziale (balcone) di
circa 6.00mgq.

Pertanto la superficie convenzionale dell'immobile

S.C=S.UA.+0.60 x S.N.R. = 68,60mq.

2. CRITERIO DI STIMA
Si applica il criterio di stima sintetico, che prevede, all'interno del mercato immobiliare di Angri,
I'esame di immobili di pari caratteristiche tipologiche ed uguale destinazione d'uso e, per confronto
col bene da stimare, I'estrapolazione del piu probabile valore di mercato del bene, secondo la
formula :

Valore Venale = Costo al mq dell'immobile x sup. convenzionale dell'immobile

dai dati ottenuti & emerso che:

. Il valore della superficie convenzionale per attivita residenziali si attesta tra un minimo di
1.500,00 €/mq ed un massimo di 1.900,00 €/mg. nel nostro caso & stato assunto un valore di
1.500,00 €/mgq.

3. STIMA DEL BENE
Utilizzando i valori sopra individuati, si ottiene il seguente quadro economico:
BENE  SUPERFICIE (mg) VALORE UNITARIO (€/mg) PREZZO DI MERCATO
68.60 1.500,00 €102.900,00

4, CONCLUSIONI

Il valore venale dell'intero immobile assomma ad €102.900,00 che si arrotonda ad €102.500,00
dico(Euro centoduemilacinquecento/00) Tanto in espletamento del compito affidatomi.

Tanto in espletamento del compito affidatomi.

Angri li 29/04/2016
Il r?/sponsgbile U.0.S. Patrimonio
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COMUNE DI ANGRI
( Provincia di. Salerno )

Collegio dei Revisori

Al Signor Sindaco

Al Presidente del Consiglio Comunale

Al Segretario Generale

Al Responsabile UOC LL.PP. e patrimonio

Al Responsabile UOC Programmazione e Risorse

Verbale n. 26 del 17/5/2016

L'anno duemilasedici il giorno 17 del mese di Maggio alle ore 9.30, presso i locali del
Comune di Angri si ¢ riunito il Collegio. dei Revisori per l'esame della documentazione
predisposta dal Responsabile del U.O.C. LL.PP. Dott. Giovanni Losco.
Sono presenti:

¢ Dott. Giuseppe Canzano ( Presidente )

¢ Dott. Pasquale Manni

e Dott: Bartolomeo Ianniciello

Oggetto: proposta di delibera del consiglio Comunale n. 03/05/2015 r.g. 44 del 9/5/2016
avente ad oggetto “piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016-2017-2018

Approvazione”

11 COLLEGIO DEI REVISORI
- Vista la proposta di delibera di Consiglio Comuinale n. 11 del 03/05/2016;
- Visto il piano alienazioni e valorizzazioni triennio 2016-2017-2018;
- Viste le relazioni tecniche estimativa del resbousabile LL.PP Ing. S. De Cola;
- Visti i pareri di regolarita tecnica e contabile espressi dai responsabili UOC dei settori
interessati;
prende atto
in relazione alle proprie competenze, della proposta di deliberagzione di ‘cui all’oggetto, cosi come

sottoposta al Collegio dei Revisori, giacche in ossequio delle ngfme vi eriti.
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U.O.C. LL. PP. E PATRIMONIO

Oggetto: Relazione Tecnica Estimativa, immobile sito in Angri (SA) alla via Crocifisso e via Del Maio
(Ex. collocamento).
Il sottoscritto Ing. Salvatore De Cola, ha ricevuto incarico di redigere una perizia di stima in merito ai
beni di proprieta Comunali siti in Angri alla via Crocifisso e via Del Maio (Ex Collocamento).
Al riguardo il sottoscritto, si & portato sul luogo e dopo un attento esame di essi relaziona quanto se-
gue:
1. DESCRIZIONE DEl LUOGH!
L'immobile oggetto di perizia di stima & composto da un unico corpo di fabbrica posto a piano terra,
in particolare dai grafici tecnici redatti dal geom. Antonio Esposito all’'uopo incaricato, si evince che:
- Locale n. 1 con struttura portante in muratura e solaio in c.a.
per una superficie di mq. 40,64 ;
- Locale n. 2 con struttura portante in muratura e solaio in c.a. adibito a bagni
per una superficie di mqg. 43,07 ;
- Capannone con struttura portante in muratura e copertura in lamiera adibito a capannone
per una superficie di mq. 307,19 ;
- Area scoperta n.1 di mq. 24,25 ;
- Area scopertan.2dimqg. 9,84;
| beni si presentano in pessimo stato manutentivo.
Risultano ancora censiti all' Agenzia del Territorio di Salerno parte come fabbricato rurale e parte co-
me terreno ovvero:
- Foglio 9 part.342 fabbricato rurale per mq. 80;

- Foglio 9 part. 286 seminativo irriguo classe 2 mq. 374

2. CRITERIO DI STIMA
Si applica il criterio di stima sintetico, che prevede, all'interno del mercato immobiliare di Angri,
I'esame di immobili di pari caratteristiche tipologiche ed uguale destinazione d’uso e, per confronto
col bene da stimare, I'estrapolazione del pili probabile valore di mercato del bene, secondo la formu-
la:

Valore Venale = Costo al mq dell'immobile x sup. immobile

Dall’esame del mercato immobiliare di Angri e dall’interpolazione dei dati ottenuti € emerso che: (\
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Per locali annessi ai capannoni i valori di oscillazione sono piuttosto ampi, e si attestano tra
un minimo di 700.00 €/mq ed un massimo di 1.100.00 €/mq. Il valore & fortemente influen-
zato dalle dotazioni tecniche e tecnologiche degli stessi, dalle finiture, dagli impianti, & stato

assunto un valore di 800.00 €/mg.

Per un capannone ad uso industriale i valori di mercato sono fortemente influenzati dalle ca-

ratteristiche tipologiche (struttura, impianti, ecc.), dallo stato di conservazione,
dall’'ubicazione e dall’accessibilita allo stesso con mezzi di trasporto. Qui il valore oscilla tra i
700,00 £/mq e 900,00 €/mq.

Nel nostro caso, trattandosi di un capannone in pessime condizioni manutentive, di medie
dimensioni, in posizione semicentrale e ben servito da strade, & stato assunto un valore di
750,00 €/mq.

Per un area scoperta i valori di mercato oscillano tra 70.00 €/mq e 110.00 £/mq, a seconda
delle caratteristiche e dimensioni dell'immobile cui sono asserviti.

Nel nostro caso & stato assunto un valore di 80.00 €/mq.

3. STIMA DEI BENI

Di seguito si procede alla stima utilizzando i valori sopra individuati, si ¢ arrivati a stabilire i seguenti

valori:

BENE SUPERFICIE (ma) "’“0’(‘: /L:;')TAR'O “:E“Rfjfoﬁ[{)
Locale N.1 40,64 £ 800,00 € 32.512,00
Locale N.2 43,07 € 800,00 £ 34.456,00
Capannone 307,19 € 750,00 € 230.392,50
Area scoperta n.1 24,25 € 80,00 € 1.940,00
Area scoperta n.2 9,84 € 80,00 € 787,20

TOTALE 300.087,70

4, CONCLUSIONI
Il valore venale dell’intero immobile assomma ad € 300.087,70 che si arrotonda ad € 300.000,00 dico
(Trecentomila/00)
Tanto in espletamento del compito affidatomi.
Angri il 29/04/2016

M Responsabile U.0.S. Patrimonio
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vel che Il presente verbaile, I1etio, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Gianluca Giordano F.to Dott. Domenico Gelormini
Il sottoscritto, visti gli atti d’ufficio
ATTESTA
Che la presente deliberazione & stata affissa all'albo pretorio comunale il giomo .............................. per rimanervi per 15

(quindici) giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del T.U. 18.8.00,n. 267).

ANGI, e, /
IL MESSO COMUNALE IL R A'& O GENERALE

€ copia conforme all’originale da servire per uso amministrativo

Dalla Residenza Municipale, li........................ timbro

Il sottoscritto, su conforme relazione dell'impiegato addetto all'ufficio di segreteria,
ATTESTA
Che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il giorno:

0 perche dichiarata immediatamente eseguibile:( art. 134, comma 4, D.Igs 267/00)

0 Decorrenza del termine di 10 giorni dalla pubblicazione avvenuta in data .................. (art. 134, comma 3, del T.U.18.8.00, n.267);

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

E’ stata affissa all'albo pretorio comunale, come prescritto dall'art. 124, comma 1, del T.U. 18.8.00, n.267, per quindici giorni consecutivi dal
o Bl vspues s e

Dalla Residenza Comunale, i ......oooeeeeienniiiaannn,




